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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)
Es werden Gewerbegebiete festgesetzt.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Dies sind Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind. Die Hochstzahl von 1
Wohnung pro Gewerbebetrieb darf nicht tiberschritten werden.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Dies sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnligungsstatten.

1.2 Flache fiir Gemeinbedarf

Als Art der baulichen Nutzung wird eine Flache fiir Gemeinbedarf i.S. des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung Feuerwehrhaus festgesetzt.

Zulassig ist die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit den dazugehdorigen technischen Einrichtungen,
Mannschafts- und Schulungsraumen.

1.3 Emissionskontingentierung (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
»Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m2“ und ,Zusatzkontingente in dB(A) fur die
Richtungssektoren” angegebenen Emissionskontingente LEK und Zusatzkontingente Lgg,,x nach DIN
45691:2006-12 ,,Gerduschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr
bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Tabelle 1: Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
Bezeichnung Flache innerhalb der Tag (L tags) Nacht (iex nachts)
(TF geméaR Larmgutachten) Kontingentflache [m?]
TF Gb (Flache fur 2.597 63 48
Gemeinbedarf)

TF 1 (GE1) 7.982 58 43

TF 2 (GE2) 5.062 65 50

TF 3 (GE3) 20.486 65 50

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente Lg um
folgende Zusatzkontingente:

Tabelle 2: Zusatzkontingente (Lex.zus) flr den ausgewiesenen Richtungssektor
| Bezeichnung | Offnungswinkel [Grad)] | Zusatzkontingent Lgy ,ys [dB(A)]
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Richtungssektor Anfang Ende Tag Nacht
(06:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)
A +35,0 +80,0 +0 +0
B +80,0 +150,0 +3 +3
C +150,0 +285,0 +2 +2
D +285,0 +35,0 +1 +1

Der Bezugspunkt fir die Richtungssektoren hat folgende UTM-32-Koordinaten:
X =611030,00/ Y =5386765,00.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor (k) Lgg; durch L + Leg zusk 2U
ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsfliche eines Vorhabens lber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grofer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaR Abschnitt
5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Kreuzkette - Erweiterung” 1. Anderung
vorzulegen.

GemadR Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Gebdude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu ddammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. GemaR § 12 BauVorlV
missen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen.

Wohnungen im Gewerbegebiet

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflichen realisiert werden sollen (Betriebsleiter,

Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind (nach dem Stand der Technik) Vorkehrungen zum Schallschutz auf

Grundlage der DIN 4109:2018-01 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist

mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109:2018-01 ist auf den Schutz gegen Gewerbeldarm (aus

benachbarten Gewerbeflachen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und deren SchallschutzmalRnahmen sind so anzuordnen und auszufiihren, dass durch

die Wohnnutzungen keine Beschrdnkung der Nutzung des benachbarten Gewerbequartieres resultiert.

Gegebenenfalls stehen hierzu beispielsweise folgende SchallschutzmaBnahmen zur Verfligung:

e Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumliftung fir
schutzbedirftige Aufenthaltsraume, die nur zu Reinigungszwecken gedffnet werden dirfen;

e Vorgehdngte Wintergarten, Loggien, Laubengdnge, die nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzt
werden dirfen;

e  Prallscheiben vor den Fenstern;

e Orientierung von schutzbedirftigen Raumen auf die larmabgewandte Seite;
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e Schalltechnisch glinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgeldnde.

2. MA DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (s 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO)
Fir die Grundflaichenzahl (GRZ) wird in den Gewerbegebieten und der Flache fir Gemeinbedarf die
Obergrenze von 0,8 gemaR § 17 BauNVO festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl

2.2.1 Gewerbegebiet
Fir die Geschossflaichenzahl (GFZ) der Gewerbegebiete wird die Obergrenze von 1,2 gemall § 17 BauNVO
festgesetzt.

2.2.2 Flache fiir Gemeinbedarf
Fir die Geschossflachenzahl (GFZ) der Flache fiir Gemeinbedarf wird die Obergrenze von 1,2 gemaR § 17
BauNVO festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.3.1 Begriffsdefinition
Folgende Gebdudehohenfestsetzungen werden Uber der festgelegten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH)
gemal § 18 Abs. 1 BauNVO getroffen:
Wandhohe (WH)
Senkrecht gemessen zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Gebdudehohe (GH)
Gemessen zwischen EFH und Oberkante Firstziegel bzw. beim Flachdach, Pultdach und beim versetzten
Pultdach dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut (Ziegel 0.4.).

2.3.2 Festsetzung der Wandhéhe
Die Hohe der baulichen Anlagen wird bestimmt durch die maximal zuldssige Wandhohe (WH) von 6,5 m. Bei
Flach- und Pultdachern darf die Wandhdhe maximal 12,50 m betragen.

24 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 Abs. 2 BauNVO als HéchstmalR festgesetzt. Diese wird auf zwei
Vollgeschosse begrenzt.

3. H HENLAGE (59 Abs. 3 Satz 1 BauGB)
Die Hohenlage der Gebdude wird durch die Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) bestimmt. Diese wird als
RohbaumaR auf mindestens 75 % der Grundflache des Gebdudes definiert.
Die ErdgeschossrohfufRbodenhohe (EFH) wird auf max. 0,30 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache
festgesetzt, gemessen jeweils in Gebdudemitte, rechtwinklig zur StraBe und zum grundstiicksseitigen
Fahrbahnrand, von welcher die ErschlieBung erfolgt.
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4. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFL CHEN (s9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die (iberbaubare Grundstiicksflache durch
Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Darstellung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

6. FL CHEN FUR ERFORDERLICHE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

6.1 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVvO)
Garagen, nicht Uberdachte und tGberdachte PKW-Stellpldtze sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Im
Zufahrtsbereich von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen ist ein Grenzabstand von mindestens 5m zu
offentlichen ErschliefungsstraBen einzuhalten.
Mit den seitlichen Garagenwanden und PKW- Stellpldtzen darf ein Mindestabstand von 1,00 m zu
offentlichen ErschlieBungsstraBen nicht unterschritten werden.

6.2 Nebenanlagen (s 14 BauNVvO)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind generell zulassig.
VERKEHRSFL CHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A Verkehrsflachen
Im zeichnerischen Teil sind Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die Einteilung ist unverbindlich.
2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bereiche, in denen Ein- und Ausfahrten unzuldssig sind, sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
gekennzeichnet.
FL CHEN DIE VON BEBAUUNGS FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtdreiecke gemaR Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraRen 2006, Punkt 6.3.9.3
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind Teilflichen von Sichtdreiecken gemaR Richtlinien
fir die Anlage von StadtstraBen 2006, Punkt 6.3.9.3 als Flachen die von Bebauung freizuhalten sind
festgesetzt.
Innerhalb von Sichtdreiecken diirfen keine neuen Hochbauten oder Stellpldtze errichtet werden.
Anpflanzungen, Beschilderungen und Einfriedungen aller Art, sowie Stapel, Haufen und ahnliche, mit den
Grundstiicken nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nur angelegt oder unterhalten werden, soweit sie
sich héchstens um 0,80 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben.
Anpflanzungen und/oder Beschilderungen dirfen auch angelegt oder unterhalten werden, soweit sie sich
mindestens um 2,50 m {ber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhdhe gelegte Ebene erheben.
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Baumstamme und Pfosten im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe bleiben unberticksichtigt, soweit
sie die freie Sicht nur unwesentlich beeintrachtigen.

9. GRUNFL CHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 ffentliche Griinflachen
Es werden offentliche Griinflichen zur Eingriinung sowie zum Schutz des FFH-Gebiets festgesetzt. Diese
sind mit Pflanzgeboten versehen.

9.2 Private Griinflachen
Es werden private Grinflachen zur Eingriinung festgesetzt. Diese sind mit Pflanzgeboten versehen.

10. FL CHEN ODER MA NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10.1 Entwasserung
Samtliches unschadliches Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Verschmutztes Niederschlagswasser und Schmutzwasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in den
Schmutzwasserkanal zu beseitigen.

10.2 Befestigung von Oberflachen
Pkw-Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchladssigen Beldgen herzustellen.
Flachen, auf denen mit wassergefdahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw. auf denen ein solcher Umgang
nicht auszuschlieBen ist oder auf denen sonstige gewasserschadliche Nutzungen stattfinden, sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

11.  PFLANZGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11.1  Pflanzgebot 1
Pro privates Grundstiick unter 700 m? GrundsticksgroRe ist mindestens 1 Baum, bei einer
GrundsticksgroBe von tber 700 m? sind mind. 2 Biume, einheimischer, standortgerechter Arten zu
pflanzen.
Die Baume sind in der auf die Baumalnahme folgenden Vegetationsperiode vom jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen. Das
Nachbar- und StraBenrecht sind zu beachten.
Der Abstand von Baumpflanzungen zur KreisstraRe muss mindestens 7,50 m betragen.
Pflanzenliste pfgl:
Qualitdt: Hochstamm (HST) 12-14 cm, 2x verpflanzt
Ursprungsregion Gehdlze: 5.2 Schwabische und Frankische Alb
Alle heimischen Obstbaume
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sowie folgende Laubbdume:
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus  Bergahorn

Betula pendula Sand- Birke

Prunus avium Wildkirsche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyophyllos Sommerlinde

11.2  Pflanzgebot 2 (Eingriinung)

Im als Pflanzgebot 2 (pfg2) gekennzeichneten Bereich, ist eine dreireihige Baum-Strauchhecke aus
einheimischen und standortgerechten Arten gemal Pflanzenliste pfg2 mit anschlieBendem Griinstreifen aus
Gras anzulegen. Das Nachbar- und StraRenrecht insbesondere zu landwirtschaftlichen Flachen sind zu
beachten. Die Flache (Grasstreifen und Bereich Baum-Strauchhecke) des pfg2 ist mit einer jeweils
geeigneten autochthonen Saatgutmischung zu begriinen.

Die Bdume und Strducher sowie die Ansaat der Flache ist in der auf die Baumalnahme folgenden
Vegetationsperiode als Erstbepflanzung von der Gemeinde Finningen zu pflanzen bzw. anzusden und vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgédngige Pflanzen sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentliimer zu ersetzen.

Pflanzabstand: Strducher 1,5 m, Bdume 15 m. Reihenabstand 1,5 m

Skizze Pflanzgebot 2
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Pflanzenliste pfg2:
Qualitat: 60-100 cm, 2x verpflanzt (Straucher); HST StU 16-18 mB, 3x verpflanzt (Bdume)

Ursprungsregion Geholze: 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Ursprungsgebiet Saatgut: 16. Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche, WeiRRbuche
Bebauungsplan ,Kreuzkette - Erweiterung” — 1. Anderung Textteil — Entwurf vom 04.04.2024
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Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Pyrus communis
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa arvensis

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus raxcem.
Sorbus torminalis
Viburnum lantana

Viburnum opulus

ASi~
A

Hartriegel (heimischer)
Haselnuss

WeilRdorn

Spindelstrauch, Pfaff.
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Schlehe, Schwarzdorn
Holzbirne
Kreuzdorn
Faulbaum

Feldrose
Hundsrose
Salweide
Traubenholunder
Eisbeerbaum
Wolliger Schneeball

Wasserschneeball

11.3  Pflanzgebot 3 (Eingriinung)
Im als Pflanzgebot 3 (pfg3) gekennzeichneten Bereich ist eine dreireihige Baum-Strauchhecke aus
einheimischen und standortgerechten Arten gemafl Pflanzenliste pfg2 anzulegen. Das Nachbar- und
Strallenrecht sind zu beachten. Die Flache des pfg3 ist mit einer jeweils geeigneten autochthonen

Saatgutmischung zu begriinen.
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Die Baume und Strducher sowie die Ansaat der Flache ist in der auf die BaumaRBnahme folgenden
Vegetationsperiode als Erstbepflanzung von der Gemeinde Finningen zu pflanzen bzw. anzusden und vom
jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgiangige Pflanzen sind vom
jeweiligen Grundstickseigentliimer zu ersetzen.

Pflanzabstand: Straucher 1,5 m, Baume 15 m. Reihenabstand 1,5 m

Skizze Pflanzgebot 3
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11.4 Fassadenbegriinung

Fensterlose AuBenwandflachen von Gebauden sind mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden
Pflanzen gemaR Pflanzenliste 3 zu begrinen. Je laufender Meter Wandflache ist mindestens eine
Kletterpflanze zu setzen.

Pflanzenliste 3:

Hedera helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus Tricuspidata Wilder Wein
Clematis-Arten Waldrebe

Lanicera-Arten GeiRblatt

Poygonum aubertij Schling-Knoterich

11.5 Dachbegriinung
Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° Dachneigung sind extensiv zu begriinen. Von der Begriinung
ausgenommen sind Vordicher und freistehende Uberdachungen. Eine Kombination der Dachbegriinung mit
Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

Die Flachen sind mit einer geeigneten Saatgutmischung anzusden oder mit Substratmatten anzulegen und
extensiv zu pflegen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemat Art. 81 BayBO)

U ERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachformen
(1) Essind alle Dachformen zugelassen.
(2) Die Dachneigung bei Pultddchern darf bis 20° betragen.

(3) Die Dachdeckungen sind in Rot- und Braunténen zu gestalten. Spiegelnde und glanzende Oberflachen
sind nicht zulassig.

(4) Dachgauben und Dachaufbauten sind erst ab 35° Dachneigung zulassig.

(5) Dachaufbauten missen mindestens einen Abstand von 2,50 m vom Ortgang haben und dirfen einzeln
eine Lange von 2,00 m nicht Gberschreiben.

(6) First- bzw. Ansatzpunkt der Dachgauben muss mind. 1,00 m unter dem First des Haupthauses liegen.
(7) Pultdacher dirfen am Pultfirst einen Dachliberstand von max. 1,50 m haben.

(8) Pult- und Satteldacher diirfen nur tiber die Schmalseite eines Gebaudes errichtet werden (Pult- und
Firstlinie parallel zur Langsseite).

(9) Lichtbander und Firstverglasungen sind dagegen gestattet.

(10) Anlagen zur Energiegewinnung (Solar- und Photovoltaik) sind zuldssig und werden empfohlen.

Au enwande

Die Fassaden durfen nur mit hellem AuRenputz oder mit einer Holzverschalung gestaltet werden. Andere
Verkleidungen dirfen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auffallend strukturierter Putz oder Grelle und leuchtende Farben, sowie reflektierende Materialien sind
nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN (Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO)

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht, sowie sich dndernden Farbverldufen sind
generell nicht zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und diirfen nicht auf oder
tiber der Dachflache angebracht werden.

U ERE GESTALTUNG UNBEBAUTER FL CHEN
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen

Zugelassen sind Einfriedungen bis max. 1,50 m Gesamthéhe. Mauern und Sockelmauern sind nicht
zugelassen. Der Abstand vom Boden muss 10 cm betragen. Beziiglich der erforderlichen Grenzabstande
gelten das StraBengesetz und das Nachbarrecht.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Unbebaute Flachen missen begriint werden. Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergarten oder -
schittungen sind nicht zulassig.
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C NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. BODENFUNDE, BODENDENKM LER (Art. 8 Denkmalschutzgesetz)

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische bzw. Bodendenkmaler aufgefunden werden ist die Untere
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Dillingen oder das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
unverziglich zu benachrichtigen.

GemalR Art. 8 Abs. 1 DSchG gilt des Weiteren:

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks, so wie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 DSchG).

2. ANBAUVERBOT ZU KREISSTRA EN DLG 15 UND DLG 3
(Art. 23 und 24 BayStrwWG)

In der innerhalb des Plangebiets verlaufenden Anbauverbotszone vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der DLG 15 und DLG 37 sind keinerlei bauliche Anlagen zuldssig.

Im GE1 und der Flache fir Gemeinbedarf gilt ein Abstand von 10 m vom &uReren Rand der befestigten
Fahrbahn.

Im GE2 gilt ein Abstand von 15 m vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn.

3. ALTLASTEN

In den Uberbaubaren Flachen des Plangebietes sind keine Altlasten und keine Verunreinigungen des Bodens
oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene
Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fihren
kénnen. Wir empfehlen daher vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen oder Altablagerungen festgestellt (z. B.
Miillrtickstande, Verfarbung des Bodens, auffilliger Geruch oder ahnliches), ist das Landratsamt Dillingen
sofort zu benachrichtigen.

Die Arbeiten dirfen erst nach Abklarung der weiteren Vorgehensweise fortgesetzt werden.

4. VORSORGENDER BODENSCHUTZ

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach
den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflir von einem geeigneten Fachbiiro
ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.
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Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder seiner Nutzung
zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
zu berticksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden.
Ansonsten sind Schutzmafnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumalRnahme in der Planungs- und Ausfiihrungsphase
von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. & 12 BBodSchV zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des § 12 BBodSchV einzuhalten.

5. GRUNDWASSER

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhiltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Zur Beschreibung der Grundwasser- / Untergrundsituation sind in der Regel Bohrungen / Erdaufschlisse
erforderlich. Fir Bohrungen, die mehrere Grundwasserstockwerke durchteufen oder die artesisch
gespanntes Grundwasser erschlieBen, ist vor Bohrbeginn ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren. In jedem Fall ist die Bohrung vorher anzuzeigen.

Um negative Einfliisse auf das Grundwasser ausschlieBen zu kénnen, hat der Bauherr einen fachlich
qualifizierten Nachweis Uber die quantitativen und qualitativen Einflisse auf das Grundwasser wahrend der
Bauphase und im Endzustand zu erbringen (z. B. hydrogeologisches Gutachten). Fir entsprechende
MaRnahmen sind regelmaRig wasserrechtliche Genehmigungen bei der Kreisverwaltungsbehorde
einzuholen.

6. ENTW SSERUNG

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch den Bauwerber auf den jeweiligen Grundstiicken z.B. durch eine
Baugrunduntersuchung festzustellen.

Fir das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die Einleitung den Erfordernissen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i. d. F. vom 30.09.2008 und den technischen Regeln
(TRENGW) entspricht.

Sind die NWFreiV und die TRENGW nicht anwendbar ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt die
Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnis-Verfahrens zu beantragen.

Hinweise:

Zur Prifung der Erlaubnisfreiheit wurde ein Programm fir das Internetangebot des Bayerischen
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) erstellt.

Das Programm BEN (Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen) ist im
Internetangebot des LfU http://www.Ifu.bayern.de/index.htm zu finden unter:
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- Themen: Wasser (Abwasser / Niederschlagswasser)

- Programm BEN.

HOCHWASSERSCHUTZ UND STARKREGENEREIGNISSE

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um
Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich
abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm
Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z. B. vor Lichtschichten, ausgefiihrt werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

DULDUNG VON IMMISSIONEN DER LANDWIRTSCHAFT

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke und die landwirtschaftlichen Betriebe im
naheren Umkreis kénnen Immissionen wie Larm, Staub und Geruch tagsiber jedoch auch wdhrend der
Nachtzeit und an Sonn- und Feiertagen auftreten. Diese von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen
sind dauerhaft, anstandslos und entschadigungslos zu dulden.

9. ABSTAND VON BEPFLANZUNGEN ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei BepflanzungsmaRnahmen ist auf vorhandene und geplante Versorgungsleitungen Riicksicht zu nehmen.
Bepflanzungen sollten zu Wasserleitungen einen Abstand von mind. 3,0 m haben, andernfalls sind
entsprechende VorkehrungsmalRnahmen gegen Verwachsungen und Schaden an den Versorgungsleitungen
gemeinsam mit der Bayrischen Rieswasserversorgung zu treffen.

10. BEREITSTELLUNG GENANNTER DIN-NORMEN IM BEBAUUNGSPLAN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden
zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der lblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der
Gemeinde Finningen, Johann-Bosl-StraRe 1, 89435 Finningen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die
betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméRig bei Deutschen Patent- und Markenamt hinterlegt.
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