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A. BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG
Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Bruckwérth® sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr ein geplantes Bauvorhaben am 0&stlichen Ortsrand von Hochstadt
a.d.Donau geschaffen werden.
Innerhalb der Flache besteht bereits der gultige Bebauungsplan ,,Bruckworth®, rechtskréaftig
seit 16.07.1974. Auf dem Flurstlck Nr. 668, Gemarkung Hochstadt a.d.Donau besteht bereits
Baurecht, jedoch ist das Flurstick aktuell nicht bebaut.
Das Planvorhaben umfasst zwei zweigeschossige Doppelhduser im Toskana-Stil. Der
Bauantrag ergab, dass nach der Stellungnahme des Fachbereiches Stadtebau des
Landratsamtes Dillingen eine Befreiung fur die Anzahl der Vollgeschosse und
Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht erteilt werden kann, da hier die Grundziige der
Bauleitplanung betroffen sind. Das geplante Bauvorhaben ist somit nicht
genehmigungsfahig, weshalb die planungsrechtliche Voraussetzung hierfUr geschaffen
werden soll.
Der bestehende Bebauungsplan ,Bruckwérth® soll im Zuge der 6. Anderung an derzeit
allgemein Ubliche Anforderungen angepasst werden.
Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefthrt. Der
Bebauungsplan kann vollstdndig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

2. ALTERNATIVPRUFUNG
FUr das Vorhaben kommen keine alternativen Flachen bzw. Standorte in Frage, da es sich
um bereits planungsrechtlich bestehende Wohngebietsflache handelt. Diese soll nun fur ein
konkretes Bauvorhaben, durch die Anderung der Festsetzungen, verfiigbar gemacht
werden.
Durch die Planung werden keine neue Flachen Anspruch genommen.

3. ANWENDUNG DES VERFAHRENS NACH § 13A BAUGB
Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie Nachverdichtung
und kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt werden, da die
Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 gegeben sind.
Die zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 657 m?
(Gesamtflache reines Wohngebiet: 1.313 m? x GRZ: 0,5 = ca. 657 m?). Eine Vorprufung des
Einzelfalls im Rahmen des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB ist somit nicht
notwendig.
Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 81 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter oder Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Im beschleunigten Verfahren wird gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von einer zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB und § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden. Es wird eine fruhzeitige Unterrichtung und
Erorterung gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Gemal § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB ist eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

EINORDNUNG IN UBERGEORDNETE PLANUNG

Flachennutzungsplan

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hochstadt a.d.Donau (1996) ist das
Plangebiet als Wohnbauflache (W) mit zu erhaltenen Baum- und Strauchgruppen
dargestellt. Der Bebauungsplan kann daher vollstandig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

ST A 4
Abbildung 1: Aktuell wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Hochstadt a.d.Donau
(Quelle: Stadt Héchstadt a.d.Donau, 1996).

EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE UND UMFELD

Innerhalb des Geltungsbereichs besteht der seit 1974 rechtskraftige Bebauungsplan
,Bruckworth®.

Ostlich des Planbereichs befindet sich eine gemischte Bauflache.

Weiter 6stlich liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen und die stadtische Klaranlage.
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6. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die nachstehend genannten
Flurstlicke der Gemarkung Hochstadt a.d.Donau:
Flurstlck Nr. 668, sowie eine Teilflache des Flurstlcks Nr. 2963 (Bruckworthweg)
Die angrenzenden Nachbarflursticke sind:
Flurstlicke der Gemarkung Hochstadt a.d.Donau Flurstlcke Nr. 624/11, 668/3, 668/4, 668/6,
669.
7. LAGE UND TOPOGRAPHIE
Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Hdchstaddt a.d.Donau in einem
Wohngebiet. No6rdlich, stdlich und westlich schlieBt sich bestehende Wohnbebauung an,
Ostlich des Plangebiets liegt der Bruckworthweg.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,13 ha und ist mit einem Schuppen bebaut.
Es handelt sich um ein durchweg ebenes Gelande, welches zum Teil mit Gehdlzen
bewachsen ist.
8. BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS
8.1. Nutzung
Das Flurstick im Geltungsbereich wird zur Zeit der Anderung des Bebauungsplans als
Gartengrundstlck mit Schuppen genutzt.
8.2. Eigentumsverhaltnisse
Das Flurstick innerhalb des Geltungsbereichs ist zu Beginn des Verfahrens in
Privateigentum.
8.3. VerkehrserschlieBung
Das Plangebiet ist Uber den Bruckwédrthweg an die bestehende Infrastruktur angeschlossen.
Der Bruckworthweg schlieBt an die Wertinger StraBe an und dann an die BundesstralBe B 16.
Somit ist das Gebiet gut in das regionale Verkehrsnetz eingebunden.
8.4, Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Bereich des Bruckwoérthwegs befinden sich im n&heren Umfeld Ver- und
Entsorgungsleitungen, da dort bereits bestehende Wohnbebauung vorhanden ist.
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9. UMWELTRELEVANTE BELANGE

9.1. Artenschutz
Zur  Prufung durch die Planung initiierter moglicher  Zugriffsverbote und
Ausnahmevoraussetzungen nach Bundesnaturschutzgesetz § 44 Abs. 1 wurde ein
Fachbeitrag  Artenschutz  zur  artenschutzrechtlichen Prifung bezuglich  der
Verbotstatbestdnde nach § 44 NBatSchG (Habitatanalyse, Relevanzprifung und Worst-
Case-betrachtung) von Dr. Andreas Schuler - Buro flr Landschaftsplanung und Artenschutz
mit Stand 15.02.2024 erstellt und liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BnatSchG werden unter Bertcksichtigung
von VermeidungsmaRnahmen nicht verletzt.
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen wurden festgesetzt.

10. BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE AUS DEN BETEILIGUNGEN NACH
§ 3UND §8 4 BAUGB
- Wird im weiteren Verfahren ergdnzt -

1. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1n.1. Art der baulichen Nutzung
Mit der Festsetzung eines Reinen Wohngebiets (WR) kann sich die geplante Bebauung in
die nahere Umgebung einflugen. Es liegt eine Planung vor, die modernen und an aktuelle
Anforderungen angepassten Wohnraum zur Verfigung stellt. Da in der direkten
Nachbarschaft nur Wohnnutzung vorzufinden ist, wurden ausnahmsweise zuldssige Anlagen
ausgeschlossen.

11.2. MaB der baulichen Nutzung (Grundflaichenzahl, Hohe der baulichen
Anlagen, Zahl der Vollgeschosse)

11.2.1.  Grundflachenzahl
Das zu bebauende Grundstlck ist in eine bestehende Siedlung eingebettet. Es besteht
somit keine Méglichkeit die Flache zu erweitern. Um das geplante Bauvorhaben realisieren
zu koénnen und um die gewulnschte Nachverdichtung zu ermaoglichen ist die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 als Obergrenze festgesetzt.

1.2.2. Hohe der baulichen Anlagen
Um die Hohe der baulichen Anlagen auf ein verninftiges MafR zu beschranken und zugleich
eine flexible Gebaudeplanung zu gewahrleisten, sind fur die zulassigen Haustypen maximale
Gebaude- sowie Wandhohen festgesetzt. Zudem werden der umliegende Gebietscharakter
und die vorgesehene stadtebauliche Ordnung gewahrt.
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1.2.3. Zahl der Vollgeschosse
Um eine flexible Gestaltung der Gebaude zu ermdglichen und gleichzeitig eine harmonische
Hohenentwicklung im Gebiet sicher zu stellen, wird die Zahl der Vollgeschosse
entsprechend begrenzt.

11.3. Hodhenlage
Zur eindeutigen Festlegung der max. zuldssigen Hohen ist die Hohenlage definiert.

1M.4. Bauweise
Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem umgebenden Gebietscharakter.

11.5. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird die Uberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Diese sind
so gewahlt, dass eine moglichst flexible Ausnutzung der Grundsticke ermoglicht wird.

11.6. Flachen fur erforderliche Nebenanlagen
Nebenanlagen
Unter BerUcksichtigung des Gestaltungsspielraums der Bauherren, sind Nebenanlagen
geman § 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.
Zudem sind aus Grunden der Funktionalitat die der Versorgung dienenden Nebenanlagen
generell zuldssig.

1.7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

1.7.1. Dachdeckung
Beschichtete Materialen durfen fur die Dacheindeckung nicht verwendet werden, da sie das
abflieBende Regenwasser belasten und sich im Boden anreichern konnen.

11.7.2. Entwasserung
Um den Eingriff in den Naturhaushalt und die Menge an zu bewirtschaftendem Regenwasser
so gering wie moglich zu halten, ist unschadliches Niederschlagswasser von Dachflachen
und Hofflachen in Zisternen einzuleiten bzw. zu Versickern. Hofeinfahrten und Pkw-
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

11.7.3. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
Brutvogel werden geschutzt, indem die Baufeldraumung und die Entfernung von Baumen
und Strauchern nur auBerhalb der Brutzeiten, also von Oktober bis Februar eines jeden
Jahres, zulassig sind.
Um den potentiellen Lebensraum von Haus- bzw. Feldsperling sowie Fledermausen zu
erhalten, sind vorhandene Nistkasten umzuhangen und neue zu aufzuhéngen.
Mit diesen VermeidungsmaBnahmen wird gemai § 44 BNatSchG eine Totung von Tieren
vermieden.
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11.8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung der Flurstlicke Nr. 668/6 und 668 (Haus 2) ist eine Zone
eingetragen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden soll.
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12. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN BAYERN

12.1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um ein Einfigen in das bestehende Ortsbild sicherzustellen, wurden Festsetzungen zu
Dachformen, Dachdeckungen und zur duBeren Gestaltung der Gebaude getroffen. Um auch
moderne Wohn- und Gebaudeformen zu ermdoglichen, sind sowohl Satteldacher als auch
Walmdacher zulassig.

12.2. Stellplatze

Um die Unterbringung des privaten ruhenden Verkehrs auf den Flurstlicken sicher zu stellen,
sind je Wohneinheit ausreichend PKW-Stellplatze nachzuweisen.

12.3. AuBere Gestaltung unbebauter Flachen

Einfriedungen
Zur Sicherung des einheitlichen Orts- und Landschaftsbildes wurden Festsetzungen zur
Einfriedung des Plangebietes getroffen.
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13. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

GemaR § 9 Abs. 6 und ba BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen Vorschriften
nachrichtlich aufgenommen.

Im Bebauungsplan sind Hinweise enthalten.

14. PLANUNGSSTATISTIK

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,13 ha.

Flachennutzung Flache in ha Flache in %
Wohngebiet 0,13 100
Gesamtflache 0,13 100

Tabelle T: Ubersicht Planungsstatistik.

(Quelle: Eigene Darstellung).
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ANHANG

Anhang 1: Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44
BNatSchG fur den B-Plan ,Bruckworth® Stadt Hochstadt, Habitatanalyse, Relevanzprifung
und Worst-Case-Betrachtung, Dr. Andreas Schuler, Buro fur Landschaftsplanung und
Artenschutz, vom 15.02.2024, Neu-Ulm

QUELLEN

STADT HOCHSTADT (1996): Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

DR. ANDREAS SCHULER, BURO FUR LANDSCHAFTSPLANUNG UND ARTENSCHUTZ
(2024): Fachbeitrag Artenschutz zur artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG
fur den B-Plan ,Bruckworth® Stadt Hochstadt, Habitatanalyse, Relevanzprifung und
Worst-Case-Betrachtung

STADT HOCHSTADT a.d.Donau (1974): Bebauungsplan ,Bruckworth®

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINZANZEN UND FUR HEIMAT: Bayernatlas,
online abgerufen Stand Oktober 2023
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