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Die Gemeinde Schwenningen, Landkreis Dillingen,

erlasst aufgrund des § 34, Abs. 4 und Abs. 5 Baugesetzbuch,

Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV0), folgenden

Bebauungsplan

Inhalt der Satzung

Das Plangebiet umfasst die Grundsticke FI.-Nrn. 241, 241/2, 242/ Teilbereich, 246, 247,
und 247/2 Teilbereich.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen wie folgt umgrenzt:

Im Osten: Grundstucke Fl.-Nrn. 247/2 Teilflache, 250 und 251 Teilflache

Im Westen: Grundstuicke FI.-Nrn. 129, 131/2 Teilflache (Bruckweidleweg), 242 Teilflache
Im Slden: Grundstucke FI.-Nrn. 130 und 248 Teilflache

Im Norden: Grundstlcke FI.-Nrn. 242 und 245

(alle Grundstucke: Gemarkung Gremheim)

Die beiliegende Planzeichnung von gumpp.heigl.schmitt architekten, Héchstadt an der
Donau, in der Fassung vom 10.5.2023 ist Bestandteil dieser Satzung;

Art und Maf? der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird gemaf § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesen.

Es sind héchstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Grundflachenzahl betragt 0,7.

Die Geschossflachenzahl betragt 0,6.

Die maximal zulassige Wandhdhe (bezogen auf das vorhandene Gelande) betragt 8 m.

Dies entspricht bei einer Flachdachausfuhrung der Attikaoberkante.

Die maximal zulassige Gesamthdhe am First (bei Satteldachern oder Walmdachern) betragt
11 m. Die maximal zuldssige Firsthdhe bei Pultdachern betragt 8 m.

FUr Bauteile der technischen Infrastruktur, die fUr die Gewerbenutzung erforderlich sind,

kénnen auf einer Gesamtflache von insgesamt 35 m2, z.B. fiir Spanetiirme o.A.
Gebaudehodhen bis 16,5 m Hohe errichtet werden.
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Zusatzlich zur im Bestand vorhandenen, einen Wohneinheit sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes noch zwei weitere Wohneinheiten méglich, so dafd insgesamt drei
Wohneinheiten maximal zulassig sind.

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemaf} §22, Abs. 2 Bau NVO - wenn die Baukérper in
Verbindung zu den bereits vorhandenen Gebaudeteilen errichtet werden, dann ist eine
Gesamtlange der Baukorper von bis zu 60 m moglich.

Die Einzelbaukorper, Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO durfen nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen, also innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6
der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Gestaltung der baulichen Anlagen (Art. 81 BayBO)

Als Dachform sind fur die Baukorper Satteldacher, Pultdacher, Walmdacher und
Flachdacher zulassig.

Die Dachneigung fur die vorgenannten Dachformen kann von O° bis 45 °ausgefuhrt
werden.

Die Dacheindeckung der Hauptbaukdrper und Garagen hat in den folgenden Farben zu
erfolgen: Rottdne, Brauntdne, Grauténe;

Grelle und leuchtende Farben (z.B. Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
4010, 6032, 6037 und 6038) sind fur Dacheindeckungen und Fassadengestaltungen nicht
zuldssig.

Bis zu 20 % der Dachflachen kdnnen mit Lichtplatten und Verglasungen ausgebildet
werden.

Begrinte Dacher sind zulassig.

Dachaufbauten und Gauben sind nur bei Wohngebauden zulassig und nur dann, wenn
diese mindestens 35 ° geneigt sind.

Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern sind méglich.

Hoéhenlage der Gebaude

Der FertigfuBboden EG kann maximal 50 cm héher als das naturliche Gelande in der Mitte
des Grundstucks angeordnet werden.
Der Héhenbezugspunkt fur die vorgenannten Gebaudehohen ist das vorhandene Gelande.

Modellierungen und Anhebungen des Geléandes sind nur bis zu einer maximalen Héhe von

50 cm zulassig. Abgrabungen sind ebenfalls nur bis zu 50 cm unter dem vorhandenen
Gelande zulassig.
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Werbeanlagen

Art. 91 (1) Nr. 2 BayBO

Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufkante zulassig. Freistehende
Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nicht zuladssig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen darf nur
gleich-bleibend erfolgen (kein Blinken etc.). Werbeanlagen dirfen Verkehrsteilnehmer nicht
in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden Weise blenden, ablenken oder

belastigen.

Stellplatze

Art. 81 (1) Nr. 4 BayBO
Stellplatze sind entsprechend der Bestimmungen der BayBO samt GaStellV nachzuweisen.

Nicht liberbaute Grundstiicksflachen

Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Die nicht mit Gebauden oder anderen baulichen Anlagen Uberbauten privaten
Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und als solche dauerhaft zu erhalten. Der
Grunflachenanteil betragt mindestens 20 %. Die Grinflachen sind bevorzugt in raumlichen
Zusammenhang mit festgesetzten Grinflachen anzulegen. Sie sind wasseraufnahmefahig
zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die
Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Einfriedungen

Art. 81 (1) Nr. 5 BayBO

Geschlossene Einfriedungen sind bis maximal 120 cm uber Gelande zulassig. Offene
Einfriedungen werden empfohlen.

Hohere Einfriedungen, dann bis maximal 200 cm, kdnnen mit Maschendrahtzaunen
hergestellt werden.

Griinordnung

Zur Herstellung eines ortstypischen, locker eingegriinten Ortsrandes werden folgende
Pflanzgebote festgesetzt:

e Die bestehenden, in der Planzeichnung dunkelgriin dargestellten naturnahen
Hecken und Bdume sind zu erhalten.

e Entlang der nérdlichen Grenze und entlang der sudlichen Grenze ist auf einer Breite
von 3 m eine naturnahe Feldrainhecke gemaf einer Hartholzaue anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen (gemaf der Eintragung in der Planzeichnung) - folgende Arten
sind hierflr zulassig:

- Strauchgeholze als verpflanzte Wurzelware, Str. 2xv 60-100 cm, aus
gebietsheimischer Herkunft - Artenempfehlung Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel; Corylus avellana - Haselnuf3; Crateagus
monogyna und Crateagus oxyacantha - Weifddorn; Euonymus europaeus -
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Pfaffenhltchen; Prunus spinosa - Schlehe; Ribes rubrum - Rote Johannisbeere,
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere; Sambucus nigra - Schwarzer Holunder;
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball;

e Entlang des Ostlichen Randes sind Obstb&dume als Hochstdmme zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten; Die Zahl und die etwaige Lage der Obstbdume ist der
Planzeichnung zu entnehmen; Folgende Sorten sind méglich: Heimische
Apfelsorten, Heimische Birnensorten, Kirschbaume, Walnussbaume oder
Weichselbaume;

Die Pflanzungen mussen spatestens ein Jahr nach Baubeginn auf der jeweiligen Parzelle
erfolgt sein.

Immissionen

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Hofstellen kbnnen Immissionen
wie Larm, Staub und Geruch tagstber - und auch wahrend der Nachtzeit und an Sonn- und
Feiertagen auftreten. Diese von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen sind
dauerhaft und entschadigungslos zu dulden.

Fur eine moégliche neue gewerbliche Nutzung und fur die vorhandenen gewerblich
genutzten Gebdude (auf FI.Nr.:241 und 241/2) gelten folgende Immissionsrichtwerte:

Tagsuber 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A) - Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr

Wahrend larmintensiven Arbeiten sind die Turen und Fenster von Werkstattraumen
geschlossen zu halten.

Lackierarbeiten durfen nicht im Freien ausgefuhrt werden. Sagespane, Sagemehl und
Schleifstaub sind abzusaugen und in geschlossenen Behaltern zu lagern.

Hinweise

Far das Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis nur dann nicht erforderlich, wenn die Einleitung den
Erfordernissen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) i.d.F. vom
30.9.2008 und den technischen Regeln (TRENGW) entspricht. Sind NWFreiV und TRENGW
nicht anwendbar, ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt die Durchfihrung eines
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu beantragen.

Hinweis gemaf Art.8.Abs.1 und 2 BayDschG:

(1) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. 3 Die Anzeige

9.11.2023



§13

Gemeinde Schwenningen
Bebauungsplan - Gremheim - ,An der Schreinerei“

6

eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. 4 Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Zufahrtsstrafle (FI.Nr.: 247/2) ist onne Wendehammer geplant - ein Millfahrzeug kann
dort also nicht wenden. Die Mulltonnen sind deswegen zur Abholung an die Hauptstrafie zu
stellen.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Bereich HQ-extrem und ist ein sog. Risikogebiet
auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach §78b WHG. Es kdnnen hier statistisch alle
1000 Jahre Hochwasserereignisse vorkommen, die dann bis zu einer Wasserspiegellage
von 410,14 mUNN gehen kénnen - dann ist die Flache, die im Mittel bei 409,10 mUNN
liegt, um ca. einen Meter Uberschwemmt.

Es wird empfohlen die Techniken, Materialien und Bauformen des schwabischen Baustils
zu berucksichtigen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die bisher als 6ffentlichen Feldweg genutzte Flache
FI.Nr.: 247/2 - diese Straflenverkehrsflache wird im Zuge der Bebauungsplanerstellung zu

einer OrtsstraRe umgewidmet.

Das Regenwasser aus den neu gebauten Dachflachen und den Hofflachen ist Gber Mulden
oder Rigolen auf dem Grundstuck zu versickern.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Yo 0172 T ol a1 4T == 1A= Yo T
Gemeinde Schwenningen 1.Burgermeister Johannes Ebermayer
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Bebauungsplan - Gremheim - ,An der Schreinerei”
Verfahrensvermerke

1.Aufstellungsheschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwenningen hat in der Sitzung vom ................ die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Schreinerei“ beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist am ............ ortsublich bekannt gemacht worden (§ 2 (1) BauGB).

2.Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie
Gelegenheit zur Auferung und Erérterung zum Entwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10.5.2023 hat in der Zeit vom 17.5.2023 bis 28.6.2023 stattgefunden (§ 3
(1) BauGB).

3.Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.5.2023 hat in der Zeit vom
17.5.2023 bis 28.6.2023 stattgefunden (§ 4 (1) BauGB).

4.0ffentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... , geandert am .......... ,istin
der Zeit vom .......... bis ... offentlich auslegt worden (§ 3 (2) BauGB).

5.Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......... , geandert am .......... ,istin
der Zeit vom .......... bis ........... offentlich auslegt worden (§ 3 (2) BauGB).

6.Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Schwenningen hat in der Sitzung vom ........... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ......... , geandertam ......... , redaktionell gedndert am
............ , als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB).

S Tod 010 7= ol a1 == o S
Gemeinde Schwenningen 1.Burgermeister Johannes Ebermayer
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Ausfertigung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fur die Rechtswirksamkeit mafRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
S Tod 010 7= T ol a1 == o S
Gemeinde Schwenningen 1.Burgermeister Johannes Ebermayer
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung vom ..........cc......... am

..................... ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten (§ 10 (3) BauGB). Er wird mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten; Gber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Bebauungsplan - Gremheim - ,,An der Schreinerei®
-Begrindung:

Begriindung des Beschlusses

Um eine Bebauung auf den Grundstiucken Flurnummern 241, 241/2, 242/ Teilbereich,
246, 247, und 247/2 Teilbereich der Gemarkung Gremheim zu ermaglichen, sollen diese
Flachen durch einen Bebauungsplan gemaf §§ 2-4 BauGB geregelt und festgesetzt
werden.

Die Gemeinde Schwenningen mdchte auf den genannten Flachen die Weiterentwicklung
der bestehenden Schreinerei mit Lagerhallen, Produktionsflachen und Wohnnutzungen
ermoglichen. Um diese verschiedenen Nutzungen abzudecken, wird ein Mischgebiet nach §
6 BauNVO ausgewiesen.

Die Flachen FI.Nr.: 246 und 247 sind derzeit dem AuRenbereich zuzurechnen. Der
Flachennutzungsplan stellt hier Flachen fur die Landwirtschaft dar. Die Flachen 241 und
241/2 sind im Moment Dorfgebiet mit den bereits vorhandenen Wohn-, Buro- und
Gewerberaumen. Fur die Schaffung von Baurecht ist deswegen eine Bauleitplanung
durchzufihren, in diesem Fall durch Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die
Voraussetzungen fur das vereinfachte Verfahren nach §13 BauGB sind nicht gegeben,
weshalb hier das Regelverfahren zur Anwendung kommt.

Zwischen dem Dorfbereich Gremheim und dem im Osten angrenzenden FFH-Gebiet der
Donauaue sind im Moment viele intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen,
Pferdekoppeln und mehrere grofle landwirtschaftliche Lagerhallen vorhanden.

Die geplante Nutzung fligt sich nicht stérend in dieses Umfeld ein.
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Am Ubergang zur freien Landschaft wird die zukiinftige Baufldche mit Griinstrukturen
gerahmt um dadurch den Ortsrand angemessen zu gestalten.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches ist 4970 m2, davon sind bisher 1890 m?2
Dorfgebiet und 3080 m?2 ist der Anteil im bisherigen Aufenbereich.

Um diese Flachenverlagerung festzuschreiben, wird im Parallelerfahren der
Flachennutzungsplan geandert.

Der offentliche Feldweg FI.Nr.: 247/2 wird im Zuge der B-Planerstellung von der Gemeinde
Schwenningen zur Ortsstrafle umgewidmet.

Umweltpriifung/Griinordnung

Vorhaben, welche die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern,
werden nicht errichtet.

Die Grunordnung umfasst die Anwendung der Eingriffsregelung und Bilanzierung,

sowie Minimierungs- und Kompensationsmainahmen. - die Ergebnisse der Bilanzierung
sind aus der Anlage Eingriffsregelung zu entnehmen (Stand 25.9.2023 - Anlage zu diesem
Bebauungsplan)

Aus dem Artenschutzfachlichen Gutachten (Relevanzprifung - siehe Anlage) vom
25.4.2023, erganzt am 28.9.2023 ergeben sich fir die Ausfiuhrung folgende Mafinahmen:
Die Geholze werden zwischen Oktober und Februar abgesagt und gerodet.

Vor dem Abschieben der Uberplanten Flachen sind alle Gegenstande, die sich als Ver-
stecke flr Amphibien eignen, handisch zu entfernen, dabei ist auf Tiere zu achten und
diese sind ggf. in Sicherheit zu bringen.

Der Umweltbericht vom 25.9.2023 wird Anlage zu diesem Bebauungsplan.

S Tod 010 7=T ol a1 == o
Gemeinde Schwenningen 1.Burgermeister Johannes Ebermayer
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