VITALITATS-CHECK IN DER LANDLICHEN ENTWICKLUNG

BURGERWERKSTATT:
~GEMEINDE BLINDHEIM — FIT IN DIE ZUKUNFT*
Herausforderungen und Perspektiven

am 02. Mai 2023 19.00 — 21.30 Uhr
in der Gemeindehalle Blindheim

DOKUMENTATION DER ERGEBNISSE
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Dokumentation Burgerwerkstatt Gemeinde Blindheim

BegrufRung und Einfihrung

Etwa 55 Burgerlnnen waren der Einladung zur Burgerwerkstatt ,Gemeinde Blindheim — Fit in
die Zukunft* gefolgt. Um eine Einschatzung zur Herkunft der Teilnehmerlnnen zu bekommen,
wurde darum gebeten, Klebepunkte in eine Luftbildkarte mit den Ortsteilen der Gemeinde zu
kleben. Dabei ist folgendes Bild entstanden, das deutlich zeigt, dass Teilnehmerinnen aus
nahezu allen Ortsteilen vertreten waren.

Vitalitdts-Check
Birgerwerkstatt - Ablauf

2. Mai 2023, Gemeindehalle Blindheim

19.00  BegriBung durch den 1. Biirgermeister Jiirgen Frank BM Frank
19.10  BegriiBung Baader Konzept, Einfiihrung mit Impulsvortrag | Frau Maller-Herbers,
L Frau Horeldt
19.40 | Fragen und Diskussion alle
19.50 Ersteg i Bestandsaufnah - Brai rming alle
infil i i Frau Miller-Herbers,
Einfihrung in die Gruppenarbeit Ik
20.10 | Gruppenarbeit zu ausgewéhlten Th alle
je Gruppe
21.00 | Kurzbericht je Gruppe, Infotransfer fiir alle, Diskussion alle
je Gruppe
21.25 | Resiimee und Ausblick auf weiteren Prozess Frau Miiller-Herbers
21.30 | Schlusswort durch 1. Biirgermeister Frank, BM Frank
gemiitlicher Ausklang

BAADER KONZEFT

Herr Blrgermeister Jirgen Frank Gbernahm die Begrif3ung der Blrgerlnnen und bedankte
sich fur das grof3e Interesse. Frau Dr. Muller-Herbers vom Planungsbiiro Baader Konzept hiel3
die Anwesenden ebenfalls herzlich willkommen. Sie und ihre Kollegin Frau Horeldt stellten
sich und das Buro kurz vor. Im Anschluss wurden der geplante Ablauf des Abends sowie wich-
tige Informationen zur weiteren Vorgehensweise erlautert.
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Einfuhrung / Impulsvortrag

Im Impulsvortrag von Baader Konzept wurde der Donut-Effekt, d.h. die Aushéhlung von Orts-
teilen und Dérfern im Kern angesprochen. Das hat auch Folgen fir die gesamte Dorfgemein-
schaft, da z. B. immer weniger Menschen im Ortskern wohnen, Jingere und Familien fehlen
und damit weniger ,Leben auf der Straflte/im Ort* stattfindet. Ein Instrument hier gegenzusteu-
ern und sich einen umfassenden Uberblick tiber Innenentwicklungspotenziale und Daseins-
vorsorge zu verschaffen, ist der Vitalitéats-Check je Ortsteil (gréRer 50 Einwohner). Blindheim
ist mit dem Projekt im Entwicklungsnetzwerk ,Leben und Wohnen auf dem Land® verortet, das
vom Regionalmanagement Donautal Aktiv e. V. fiir Teile der Landkreise Guinzburg und Dillin-
gen betreut wird; profitiert also auch vom interkommunalen Austausch im Netzwerk. Aufgrund
aktueller Entwicklungen bestehen fur die Kommunen zahlreiche Herausforderungen, wie die
sich verandernde Demographie, Altersstruktur oder abnehmende Siedlungsdichten.

Gegen den Donut-Effekt Vitalitats-Check fur Blindheim
- Aushéhlung im Kern vermeiden Aufbau und Themen (oristeile groRer 50 Einwohner)

Bayerische Verwaltung fir %
Léndliche En

Budeagolid_Yenowum Betwigum Winschah |

»Wir wollen aber Krapfen-Dérfer, wo das Interessan-
teste in der Mitte ist!™

Ministerin Kaniber, 17.05.2018

Landkanis: Oifinges oa der Donou

Innenentwicklung | | __Rocksute Fragebsgen |

Grundstiicksbrse |
(i

em%ierlﬂgung | Wohnbaulsndbedsrt |

Bilrg
Dorfernel erung m;w.-wn” [ Monimdnf_‘

Bovomurunguesnchiung (%) A

Stammdaten ( Verwaltung

S'Eﬂumwﬂrrgerkummunal -1 =]
Rechepnutzing Antage an den T-Support_|
a Ortseil
Sl | Owbekachboten ||
S . . : Entwicklungsnetzwerk
b/\:’talltats-ihicg_ﬂ.r:r Bcl‘lndhelm @ ,LEBEN und WOHNEN auf
as gescha Ishery dem Land”

= Auftaktgesprach mit Gemeinde und Pressemitteilung zum Start
= Betreuung Flachenmanagement-Datenbank /" Teilnehmende Kommunen

= Unterstitzung der Gemeinde bei der Aufnahme der (I Vs de Ertkingaaninaries Leben e Wohnen
Innenentwicklungspotenziale, u.a. durch Bereitstellung von [SS] Evellng des Vialtéts Checks

Ertassung der Innenentwicklungspolenziale

Plausibilitatskontrolle der aufgenommenen Daten v

= Abgrenzung der Bauphasen und Bestandsaufnahme stadtebauliche Blindheim ist
Empfindlichkeit in den 3 Ortsteilen = 50 EW Mitglied im

Netzwerk

= Visualisierung der Ergebnisse in Karten

= Zwischenprasentation im Gemeinderat am 16. Marz 2023 v

Aufbau Flachenmanagement-Datenbank /

= Biirgerwerkstatt Gemeinde Blindheim - Fit in die Zukunft' >> heute Vitalitats-Check in allen anderen Kommunen
mit Unterstiutzung des ALE Schwaben

= Wie weiter? — das besprechen wir noch

—— 3 —_— .
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Gemeinde Blindheim — fit fur die Zukunft @
- Burgerwerkstatt

Es geht um die Zukunft fur Blindheim
Wohnen, Arbeiten, Aufwachsen, Erholen, Feiern ...

Gemeinde Blindheim — fit far die Zukunft @
- Burgerwerkstatt

Auf breiter biirgerschaftlicher Basis arbeiten !

= Zukunitsorientierte Orts(kern)entwicklung zur Diskussion stellen

= Interessen und Bedurfnisse der Blindheimer Birger/innen
offenlegen

= ldeen und Lésungsansatze entwickeln und diskutieren
Prinzipien:
= Bearbeitung nach jeweiligem Kenntnisstand,

kein Anspruch auf Vollstandigkeit

= lAlle Ideen / Vorschlage werden
dokumentiert > Werkstatt-Dokumentation

Herausforderungen
Demographie

Bevolkerungsprognose
2019 (1.694 EW) — 2033 (1.660 EW):

-2,0%

Veranderung 2033 gegeniber 2019
in Prozent Haufigkeit

unter -10,0 1

B 100 bisunter 7.5 3

-75 bisunter 25 24

> 86

5B unter 7.5 138

B 75 bisunter 100 39

B 100 oder menr 49
GroBte Abnahme: Balderschwang -10.2 %
GrdBte Zunahme: Allmannshofen 19,8 %
Bayern: 26%

———

Herausforderungen
Demographie / Altersstruktur

der g 2033 2019 nach

in Prozent
+31,4% 65 Jahre oder dlter

18 bis unber 65 Jalire | -13,9%

w18 danre | - 0,7%

BAADER KONZEFT

Herausforderungen
- Altersstruktur, Siedlungsdichte

Weniger und altere
Menschen
in den Ortskernen und
alteren Siedlungsquartieren

Abnehmende
Siedlungsdichten
Zunahme der
Leerstinde
Erhohung der

Infrastruktur-
kosten pro Kopf

Herausforderungen
- EFH-Gebiete, Haushaltsgréfen

(Generationswechsel) == zukiinftiger Wohnbedarf?

Flachenpotentiale
(heute und in den néchsten
20 Jahren)

Quelle; Marwrgablre Suarea / Bandr Honsept, Raevitalisierung won derae EFH Gablsten 2012-2014

0, i e B

Alt werden im eigenen Haus
pros -

(barrierefreie)
Mietwohnungen
auf dem Dorf?

Neue Wohnangebote
und Wohnformen?

Wohnungen fiir Erst- Basclsy oonge /.

o Nahversorgung USW...
Haushaltsgriinder? zukunftsgerecht? R .

Prognose fir 2040
Bayern: 77,6 % 1+2
Personen-HH
—_—— 13
Herausforderungen .. Selbstbestimmt Herausforderyngen )
alter werden ... Jugendliche im Ort ... Wohnraum - Neubaugebiete, Kostenwahrheit?

fuo Kostenarten bei der
Siedlungsentwicklung

Granflachenpflege, i
| StraBenreinigung, Winter- | ||
dienst, Beleuchtung etc. | ‘ i

[r—

Einmalige Herstellung

Zins und Tilgung

Betrieb

Instandhaltung

Erneuerung Instandsetzung

")
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Herausforderungen

Herausforderung und Chance

...weitere... Innenentwicklungspotenziale

= Sicherung und Entwicklung von Einrichtungen der

Daseinsvorsorge — u.a. neue ,Geschéfts'modelle (Dorfladen,
Versorgungsstation, Arztehaus ._.)

= Mobilitit: OPNV, Radverkehr, E-Bikes/E-Autos/Ladestationen,
Carsharing — junge Menschen habe andere Einstellung zum
Auto, damit auch Konsequenzen fir den landlichen Raum

= Ausbau schnelles Internet / Digitalisierung Bauliicke

= MNeue Raumangebote fiir Handwerker, Bastler,
Kreativschaffende auf dem Land (z. B. Co-working Angebote)

= Verminderung CO2-Emissionen und Anpassung an den
Klimawandel (z B. resiliente Gestaltung &ffentlicher Raum)

Bestandsaufnahme der Innenentwicklungspotenziale und Ergebnisse

Im Vorfeld der Birgerwerkstatt erfolgte durch die Verwaltung eine detaillierte Bestandsauf-
nahme der Innenentwicklungspotenziale fir jeden der drei groReren Ortsteile. Es sind Innen-
entwicklungspotenziale in erheblichem Umfang vorhanden. Des Weiteren besteht erhebliches
.Nachverdichtungspotenzial auf geringfiigig bebauten Grundstiicken als auch an Hofstellen
mit Restnutzung und leerstehenden Hofstellen. Aufgrund einer Vielzahl von Gebauden mit Be-
wohnern Uber 75 Jahren, stehen Generationswechsel an, sodass auch hier zukinftig durch
Vererben oder Verkauf Wohnraumpotenzial frei wird. Dieser Umstand verweist zudem auf al-
tere Wohnquartiere mit Umstrukturierungs- und Modernisierungsbedarf im privaten und 6ffent-
lichen Raum, wo z.B. Stral3en- oder Kanalsanierungen anstehen kdnnen. Die hier ermittelten
Zahlen sind jedoch lediglich ein theoretisches Potenzial. Um diese Potenziale aktivieren zu
kénnen, bedarf es einiger ,Filterfaktoren®, die fur die einzelnen Grundstiicke Uberprift werden
mussen, wie z.B. stadtebauliche, 6kologische Aspekte, aber auch der Aktivierungsaufwand
und kommunale Prioritatensetzung. Der wichtigste Punkt sind jedoch die Eigentiimerinteres-
sen, die durch eine systematische Eigentimerbefragung konkretisiert werden kénnen und die
die wesentliche Voraussetzung fur die Mobilisierung der Grundstiicke bilden. Damit erhalt
auch die Gemeinde mehr Planungssicherheit zur Siedlungsentwicklung, inwiefern z.B. Innen-
entwicklungspotenziale auch tatséchlich verflgbar sind und in nachster Zeit durch Bebauung
der Eigentiimer oder Verkauf ihrer Nutzung zugefiihrt werden kénnten. Daher wird im néachsten
Schritt in der Gemeinde eine Eigentimeransprache bei Baullicken und Leerstanden mit Hilfe
eines kurzen Fragebogens durchgefiihrt. Diese ist fir den Herbst 2023 geplant.

&

Erhebung durch die Gemeinde, nach Methode der Bayerischen
Flachenmanagement-Datenbank, Orientierung an den Prinzipien:

Innenentwicklungspotenziale
Bestandsaufnahme - Prinzipien

Innenentwicklungspotenziale®
Ergebnisse - die 3 Ortsteile gesamt

o Baulicke Klassisch

/ Flichendeckend im gesamten Gemeindegebiet
O geringfligig bebautes
/ Systematisch (méglichst alle Potenzialtypen) Grundstiick
T Hofstelle lesrstenend
Kleinteilig, z.B. ab einer GrundstiicksgroRe von 250 m? (stadtisch) oder 400 m?
/ Detailliert mit weiteren Informationen je Fliche (2. B. zu Baurecht, Denkmalschutz) B Hofstelle mit Restnutzung
/ e AN T e e e 1 o Wohngebaude leerstehend

L angig von Ei altni:
und vorbehaltlich Eigentimerinteressen
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Innenentwicklungspotenziale*
je Ortsteil (Anzahl)

Kategorie (Anzahl) Blindheim Unterglauheim Wolpertsteften  gesamt

Klassische Bauliicke 26 20 2 45
LI Dl 21 15 5 41
Leerstehendes Wohngebaude 2 5 - 7
Hofstelle leerstehend T 2 - 9
Hofstelle mit Restnutzung 3 4 1 8
Gewerbebrache - - - -

Gewerbebrache mit

Restnutzung
gesamt 59 46 b 13
Wohngebaude mit
Leerstandsrisika 42 25 5 72
- ﬁ'IEDI'EtEC,hE FD‘EI‘EE Qi ba: Flachen Aenagement-Ostssbank der Genosds
] “*nur zum Teil nutzbar 20

BARDER KONZEFT

. . *
Innenentwicklungspotenziale
je Ortsteil (ha)
Kategorie [ia} Blindheim Unterglauheim | Wolpertstetten | gesamt
Klassische Baulicke 367 2,30 0,13 6,15
Geringfilgig bebautes
Grundstick= 1,62 2,15 0,50 4,27
Leerstehendes Wohngebiude 0.1 0,69 - 0,81
Hofstalle leerstehend 0,82 0 - 0,82
Hafstalle mit Restnutzung 0,58 0,35 0,03 1,01
Gewerbebrache - - - =
Gewerbebrache mit
Restnutzung - h - .
gesamt 6,80 549 0,76 13,05
Uwmbe: Flichennensgemam-Usle=hank der Cenasde
* theoretisches Polenzial
— “*nur zum Teil nutzhar 21
BAADER KONZEFT




Dokumentation Burgerwerkstatt Gemeinde Blindheim

—_—
——

BAADER KONZEPT

Bebauungsplan
i Stadtebauliche Satzung
Unterglauheim Dorfernausrungagebist
Datenschutzsensibie Kategorie
* thearetisches Potensial @ il ———
Jingster Bewohner » 75 Jalve) (Her richt durgestel) 2

Innenentwicklungspotenziale*
Beispiele aus |IE-Kataster (Ausschnitte)

&

Innenentwicklungspotenziale*

Baudenkmal

Klassische Baulicke

Geringtagig bebautes Grundstick

Leerstehendes Wohngebaude

Gewerbebrache leerstehend
Gewerbebrache mit Restnutzung

Hofstelle leerstehend

Hofstelle mit Restnutzung

Innenentwicklungspotenziale®
Anzahl Bauliicken nach Baurecht

&

29,2 % der Baulucken liegen im

L, Uberplanten Innenbereich (14 von 48)

25
20
15

10

0 2
i i i Wolperistetten

= Mit B Ohne B

& Flichannanage sen-Ouden 1 G et 25
* thearstisches Potenzial st Flich e e e s e

Innenentwicklungspotenziale*
Fazit zur Bestandsaufnahme

&

= Innenentwicklungspotenzial im erheblichen Umfang vorhanden

= 29 2% der Baulucken liegen im Oberplanten Innenbereich (B-Plan)

= FErhebliches Nachverdichtungspotenzial® auch auf geringfiigig
bebauten Grundstiicken

= Erhebliches Potenzial an Hofstellen mit Restnutzung und
leerstehende Hofstellen == grofle Flachen, stark ortsbildpragend!

= Betrachtliches Potenzial an Gebauden mit Bewohnemn > 75 Jahre
(72 Gebaude), es steht der Generationswechsel an = Quartiere im
Umbruch

= Ggf. noch nicht bedachte, neue stadtebauliche Ansatzpunkte in
Bereichen mit Potenzialhaufung sind moglich

Erfassung bildet neue Entscheidungsgrundiage fiir Kommunen; die
Flachenmanagement-Datenbank erlaubt Fortschreibung/Monitoring

* thearstisches Posanzial

Innenentwicklungspotenziale
- der realistische Blick

&

Vom theoretischen zum realisierbaren Potenzial

Innenentwicklungspotenzial

o

| dkologische Aspekie

E\gentumerimeresseﬂ ;nsprache

it kurzem
! stadtebauliche Aspekte J\ . I 'F':
R ommunale demnichst
jorita selzuﬂ
el e
Baulticken

Leerstande

e 27

AbschlieRend wurde der Blick noch auf Entwicklungsoptionen und gute Beispiele fur die Nut-
zung von Gebauden im Bestand und MafRnahmen zur Starkung des Dorflebens gerichtet.

fiir

Umbau
Scheune

Wohnen

... und was machen andere?

Mehrgenerationenhaus

Was machen andere?
Seniorengerecht Wohnen*

&

o ik | Neubau Bestandsanpassung
T — in Bauluicke? Umbau/Umnutzung
3 — ———
f'_’% Ist in Ihrer bei
oG Gemeinde Einfamilien-
ein Haus,
geeigneter Hofstelle,
Neubau- Wirtschafts-
standort? aebdude...
\, J \ J
[ ) Neue
Infrastruktur-
Wohnformen
. ausstattung -
~In der Heimat wohnen™ \ y \__anbieten

- Teuschnitz (Bayern)

*>> Aber auch fur junge Ersthaushaltsgriinder interessant
29
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Was machen andere?

Sanierung Hofstelle,
Umnutzung Scheune zu Schreinerwerkstatt

30

Was machen andere?

31

Werkstattarbeit: Brainstorming zu Starken und Schwachen

Im Anschluss an den Impulsvortrages hatte jeder die Mdglichkeit, positive und negative
Aspekte des eigenen Ortsteils auf eine Karte zu schreiben und diese im Anschluss fiir alle
sichtbar auf eine Stellwand zu hangen. Es zeigt sich ein erstes Stimmungsbild, wo mogliche

Handlungsschwerpunkte in der Gemeinde liegen.

Was gefallt lhnen gut in Blindheim?

Wo sehen Sie Mangel in Blindheim?

Aktives Dorfs- und Vereinsleben 10x
Gute Verkehrsanbindung (Zug, B16) 5x
Landliche Strukturen

Sportanlage + Remise

Dass hier gesprochen wird

Ortsbild in Unterglauheim

Geplante/angefangene Dorferneuerung
Unterglauheim 2x

Gemeinschaft erleben
Traditionen feiern
Glasfaser

Friseur, Bahnhof, Hofladen, Weiher-
brunnernstral3e, Kirchplatz Blindheim,
Trimm-Pfad

Vereinsforderung

Zusammenhalt

Dorffeste

Dorfgemeinschaft

Ortsbild

Angebot an OPNV

Schule und Kindergarten vor Ort
Vereine

Treffpunkte (Gemeindehalle, Remise)

Es fehlt der Splitter (OT) Berghausen
(33 Einwohner)

Kaum/keine Einkaufsmdaglichkeiten 3x
Supermarkt fehlt 2x
Fehlendes Fernwarmenetz 2x

Fehlende Treffpunkte und Angebote fur Ju-
gendliche 2x

Leere Ortskerne 2x

Energieautark

Nahversorgung im Ortskern
Fehlender Fleisch- bzw. Eisautomat
Schulh&user

Viele Geschwindigkeitsbegrenzungen

Keine Forderung der Jugendarbeit in Verei-
nen

Fur viele sehr schwierig dartiber zu reden

Unterglauheim: Absenkungen Gehwege,
Haltestelle Bus mit Glascontainern, Griinan-
lagepflege kleiner Parkstreifen durch Anwoh-
ner, Spielplatze, Strafle um Kindergarten,
keine schdne Dorfmitte

Verfallende Hauser

Leerstande

Kapazitat Kinderbetreuung (Kita/Krippe)
Zersiedlung

Nahversorgung als Treffpunkt
Egoismus; Neid in der Nachbarschaft
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Was gefallt Ihnen gut in Blindheim?

Wo sehen Sie Mangel in Blindheim?

e Vereinsleben und Veranstaltungen

e Seniorentreff/Jugendtreff in Unterglau-
heim

e Unterglauheim: Vereinsleben; Jugend-
beteiligung am Dorfleben

Laden, Arzte etc.

Aktive Gestaltung durch Gemeinde

Energie (nachhaltig)

Schlechte Busverbindungen

Keine Gebdaude fur Kleingewerbetreibenden
Glasfaserausbau hinkt

Gemeinsame Workspacepunkte
Nachbarschaftshilfe

Durchgéngiges Verkehrskonzept uber alle
Ortsteile

Festlegung der kommenden Gewerbe- und
Wohnbauflachen

Energieversorgungskonzept tbergreifend
Senioreneinrichtungen

Leerstehenden Hofstellen tauschen/verkau-
fen/jungen Familien geben

Attraktive Dorfmitte fehlt 2x
Gewerbegebiete und Mischgebiete
Fehlende niederschwellige Treffpunkte
Fehlende funktionierende Dorfgemeinschaft

Arbeitsleben findet viel au3erhalb statt -> da-
her nur viel ,Schlafaufenthalt*

Wirtschaft fehlt

Dorfplatz mit Veranstaltungsmaoglichkeit (Un-
terglauheim)

Energie: keine Autarkie/Nahwéarme
Schlielung Backer/Metzger/Bank
Kein altersgerechtes Wohnen
Dorfladen

Verlagerung des Wohnraums aus dem Orts-
kern

Treffpunkt Jung und Alt (Pilsbar?)
Leerstdnde um Kirche Blindheim
Suche nach Neubaugebieten

Gruppenarbeit

Nach der ersten gemeinsamen Bestandsaufnahme wurden die Teilnehmer gebeten, sich in
Gruppen je Ortsteil zusammenzufinden, um nach dem Motto ,Wie wollen wir in Blindheim,
Unterglauheim und Wolpertstetten leben?“ Ihre Meinung z&hlt! Es waren je vier Fragen im
Rahmen einer 60-minltigen Gruppenarbeit zu bearbeiten.

1. Wo liegen Ihrer Meinung nach die Qualitdten und Mangel in der Dorf- und Siedlungs-
struktur in ihrem Ort (Bebauung, Ortsbild, Leerstande, Griunflachen, Aufenthaltsort
etc.)? Nutzen Sie die Ubersichtskarte fur Markierungen und Erlauterungen.
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2. Welche Versorgungsmoglichkeiten und Angebote (Backer, Lebensmittel, Hofladen,
Banken/Geldautomat, Friseur etc.) sind Ihnen in der Gemeinde Blindheim bekannt?

Bitte in die Karte einzeichnen.

3. Wie beurteilen Sie das Angebot in Bezug auf Versorgung, Dienstleistungen, Wohnun-
gen oder Treffpunkte fir Junge, Altere, Arbeitstétige etc.? Fehlt etwas? Haben Sie Ver-
besserungsvorschlage? Bitte erlautern und gibt es dazu Raumbedarf? Welche Stand-
orte und Objekte im Ort sind daflir geeignet? Denken Sie dabei auch an neue Wohn-
angebote (z. B. barrierefreie, kleinere Wohneinheiten) oder gemeinschaftliche Nutzun-
gen (z. B. Dorfladen, Dorftreff, Jugendraum etc.).

4. Haben Sie Vorschlage wie Bauwilllige, Eigentimer und die Dorfgemeinschaft insge-
samt fur das Bauen und Umbauen im Bestand begeistert werden konnen?

Ortsteil Blindheim

Gruppe 1

13 Teilnehmer

1. Aufgabe

Gruppe 2

8 Teilnehmer

Wo liegen lhrer Meinung nach die Qualitdten und Méngel in der Dorf- und Siedlungsstruktur in ihrem Ort (Bebauung, Ortsbild,
Leerstande, Griinflachen, Aufenthaltsort etc.)? Nutzen Sie die Ubersichtskarte fiir Markierungen und Erlauterungen.

Qualitaten

Méangel

Kindergarten
Treffpunkt Remise
Bauhof

Vorhandene Gewerbeaussiedlungen ->
evtl. Erweiterung (Wegfall Vorhaben?
Supermarkt)

Umfahrung Ost

Bodendenkmaler (Kosten/Nutzen)
Bezahlbarer Wohnraum
Leerstand Backer/Metzger
Gebéaude Karg-Anwesen
Fehlende Dorfumgehung
Baugebiete weg vom Dorfzentrum

Kaum Erweiterungsmaoglichkeiten Ge-
werbegebiet

2. Aufgabe

Welche Versorgungsmdglichkeiten und Angebote (Béacker, Lebensmittel, Hofladen, Banken/Geldautomat, Friseur etc.) sind
lhnen in der Gemeinde Blindheim bekannt? Bitte in die Karte einzeichnen.

Hofladen Weil

Gebaude Ritter

Friseur Jutta Kapfer
Friseur Anja Eutuinger
Milchautomat Schaflitzel
Gemischtwaren Schwager
Wochenmarkt
Nebelbachstuben ,Olive®

10
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3. Aufgabe

Wie beurteilen Sie das Angebot in Bezug auf Versorgung, Dienstleistungen, Wohnungen oder Treffpunkte fiir Junge, Altere,
Arbeitstéatige etc.? Fehlt etwas? Haben Sie Verbesserungsvorschlage? Bitte erlautern und gibt es dazu Raumbedarf? Welche
Standorte und Objekte im Ort sind dafur geeignet? Denken Sie dabei auch an neue Wohnangebote (z. B. barrierefreie,
kleinere Wohneinheiten) oder gemeinschaftliche Nutzungen (z. B. Dorfladen, Dorftreff, Jugendraum etc.).

Versorgung mangelhaft (Supermarkt fehlt)
Treffpunkt Jung und Alt
(Fleisch- und Eisautomat fehlt)

24h-Laden (Raum) fur regionales evtl. zusétzliches Angebot (z.B. Kartoffelcontainer,
Fleischautomat)

Risiko Wegfall Getrankemarkt

Neues Schulhaus (altes Schulhaus hat schlechte Bausubstanz)

Versorgung verbesserungsfahig (Backer, Metzger, ...) -> vorhandenes Gebaude
Betreutes Wohnen nicht vorhanden -> evtl. Nutzung Schulgebaude

Wenig Wohnungsangebote flr Haushaltsgriindungen -> kleine Wohneinheiten auf ehema-
ligen Hofstellen (4-6 WE)

4. Aufgabe

Haben Sie Vorschlage wie Bauwilllige, Eigentiimer und die Dorfgemeinschaft insgesamt fiir das Bauen und Umbauen im
Bestand begeistert werden kénnen?

Aufteilung Grundstiicke

Forderprogramm (Staat, Land, Gemeinde), finanzielle Anreize
Beratende Unterstitzung

Tausch Grundstick — betreutes Wohnen

Vermittlung Generalunternehmer

Gruppe Wolpertstetten

4 Teilnehmer

1. Aufgabe

Wo liegen lhrer Meinung nach die Qualitaten und Méngel in der Dorf- und Siedlungsstruktur in ihrem Ort (Bebauung, Ortsbild,
Leerstéande, Griinflachen, Aufenthaltsort etc.)? Nutzen Sie die Ubersichtskarte fiir Markierungen und Erlauterungen.

Qualitaten Méngel

- Kompakter Ortskern ohne grof3en Leer- | - Aktuell praktisch kaum Mdglichkeit zum
stand mit Mdoglichkeiten zur Nachver- Ausweis von Baugebiet (Wasserschutz-
dichtung innerorts gebiet) bzw. Bereitschaft der Eigentiimer

Schulbus und Spielplatz fur Kinder istda | - Kein Treffpunkt fir Jugendliche

- Einzelne Griinflachen und Bushauschen
werden nicht gepflegt
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2. Aufgabe

Welche Versorgungsmdglichkeiten und Angebote (Backer, Lebensmittel, Hofladen, Banken/Geldautomat, Friseur etc.) sind
lhnen in der Gemeinde Blindheim bekannt? Bitte in die Karte einzeichnen.

Keine in Wolpertstetten

3. Aufgabe

Wie beurteilen Sie das Angebot in Bezug auf Versorgung, Dienstleistungen, Wohnungen oder Treffpunkte fiir Junge, Altere,
Arbeitstéatige etc.? Fehlt etwas? Haben Sie Verbesserungsvorschlage? Bitte erlautern und gibt es dazu Raumbedarf? Welche
Standorte und Objekte im Ort sind dafur geeignet? Denken Sie dabei auch an neue Wohnangebote (z. B. barrierefreie,
kleinere Wohneinheiten) oder gemeinschaftliche Nutzungen (z. B. Dorfladen, Dorftreff, Jugendraum etc.).

Aktuell in Wolpertstetten nicht vorhanden bis auf Sportplatz
Platz ware ggf. rund um FFW-Haus vorhanden (siehe 1.)
Ideen waren willkommen (bis auf Treffpunkt, scheint wenig aktiv umsetzbar)

4. Aufgabe

Haben Sie Vorschlage wie Bauwilllige, Eigentiimer und die Dorfgemeinschaft insgesamt fiir das Bauen und Umbauen im
Bestand begeistert werden kénnen?

Eigentiimer von Potenzialgrundstiicken wollen aktuell nicht abgeben (potenzielle Neubau-
gebiete)

Aktivere Gestaltung durch die Gemeinde fir kiinftige Erschlieungen, Bebauungen und
Leerstande

Gruppe Unterglauheim

Gruppe 2

11 Teilnehmer 10 Teilnehmer

1. Aufgabe

Wo liegen lhrer Meinung nach die Qualitaten und Mangel in der Dorf- und Siedlungsstruktur in ihrem Ort (Be-
bauung, Ortsbild, Leerstande, Griinflachen, Aufenthaltsort etc.)? Nutzen Sie die Ubersichtskarte fir Markie-
rungen und Erlauterungen.

Qualitaten Méangel

- Backer - Entwicklung Baugebiete eingeschrénkt

- Entwicklungspotenzial im Dorfauge (nur Norden; HQ100 im Suden); kunfti-

- Naherholung (Lage) ges Wasserschutzgebiet von Norden
S . kommt eventuell auch noch ndher an Un-

- portgeléande

terglauheim heran, dann keine Entw.

Veranstaltungsorte /-mdglichkeiten .
maoglich

Private Initiativen und Treffpunkte
Bahnhof
Potenzial fir Wohnungen (Schule)

- Fehlende rechtliche Rahmenbedingun-
gen (Norden Baulinie)

- StralRendorf; Mitte fehlt
- Offizielle Treffpunkte
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Aussicht Ortsbild mit Grinflachen ,Alt- | - Infrastruktur (Schulgasse)
dorf* - Keine Grundversorgung
- Fehlende altersgerechte Unterkinfte

- Zu viel Teerflache im Ortskernbereich
JAltdorf”

- Fehlender zentraler Treffpunkt

- Fehlende Sitzmdoglichkeiten als Treff-
punkt

- Leerstande — sehr schwierig!

Vorab: durchgangiges, durchdachtes Verkehrskonzept tiber alle Ortsteile mit Ausweisung
Wohnbau- und Gewerbeflachen

Baugebiet UM Ortskern und nicht im Aul3enbereich
Treffpunkt Friedhof -> Grinflachen vermehren

2. Aufgabe

Welche Versorgungsméglichkeiten und Angebote (Backer, Lebensmittel, Hofladen, Banken/Geldautomat, Fri-
seur etc.) sind lhnen in der Gemeinde Blindheim bekannt? Bitte in die Karte einzeichnen.

Mobile Lebensmittelversorgung (Munzinger am Mittwoch, Backerwagen)

Friseur Gerstmeier

Béackerei Hummel

3. Aufgabe

Wie beurteilen Sie das Angebot in Bezug auf Versorgung, Dienstleistungen, Wohnungen oder Treffpunkte fir
Junge, Altere, Arbeitstatige etc.? Fehlt etwas? Haben Sie Verbesserungsvorschlage? Bitte erlautern und gibt
es dazu Raumbedarf? Welche Standorte und Objekte im Ort sind daflr geeignet? Denken Sie dabei auch an
neue Wohnangebote (z. B. barrierefreie, kleinere Wohneinheiten) oder gemeinschaftliche Nutzungen (z. B.
Dorfladen, Dorftreff, Jugendraum etc.).

Backer als einziges Grundversorgungsangebot

Fehlender Wohnraum speziell fur Altere

Fehlende Ortsmitte/ zentraler Treffpunkt

Passive Einkaufsmdaglichkeiten (z. B. Freibank)

Positiv: Pfarrheim

Wohnungsangebot fur Ersthaushaltsgriinder vorhanden, aber alle belegt

Treffpunkte nur Uber Vereinsleben

Jugendtreff: Pfarrheim aktivieren

Seniorengerechtes Wohnen fehlt -> leerstehende Gebaude umnutzen, Bsp: ,Schweyer
Anwesen*

Dienstleistung und Versorgung schlecht; Vorschlag: ,JosefsBox — Rewe*
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4. Aufgabe

Haben Sie Vorschlage wie Bauwilllige, Eigentiimer und die Dorfgemeinschaft insgesamt fur das Bauen und
Umbauen im Bestand begeistert werden kénnen?

- Grundsteuer ,,C* fur Baullicken; Hebesatz erhdhen durch Gemeinde
- Bauplatzfahige Tinyhouse-Grundstlicke
- Angebot zentrales Fernwarmenetz (Energie und Trinkwasser)

- Sensibilisieren fUr innovative Ideen; Bsp.: Stadel als Gewerbenutzung, Mehrgenerationen-
hauser; auf Leute zugehen
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Zusammentreffen der Arbeitsgruppen im Plenum und Diskussion

Danach kamen alle Teilnehmenden wieder in der groRen Runde zusammen, um die wesentli-
chen Ergebnisse zu prasentieren. Die kurze Vorstellung diente vor allem der Information der
Birger/innen aus den anderen Gruppen. Je ein Sprecher / eine Sprecherin der Arbeitsgruppe
berichtete Uber die Arbeit in der Gruppe. Zahlreiche Erkenntnisse wurden vorgetragen, sodass
wenig Ergdnzungsbedarf aus den anderen Gruppen bestand. Insgesamt zeigt sich ein gutes
Gesamtbild der Qualitaten und Bedarfe, die teilweise auch ortsteilibergreifend Bedeutung ha-
ben und gemeinsam weiterentwickelt werden kénnen.

Abschluss und Ausblick

Frau Muller-Herbers bedankte sich bei allen Teilnehmenden fur die sehr engagierte Mitarbeit
und verweist darauf, dass der heutige Burgerwerkstattprozess die Mdglichkeit bietet, einzelne
Themen in Arbeitsgruppen weiter vertieft zu betrachten. Interessierte kbnnen sich dafiir an die
Gemeinde wenden. Es werden im Herbst weitere Arbeitstreffen stattfinden, ggf. auch Dorf-
rundgange zur Identifizierung der Lage vor Ort in den Ortsteilen sowie Informationsveranstal-
tungen (z.B. zu den Themen Sanieren, altersgerechter Umbau, neue Wohnformen, Forder-
moglichkeiten). Uber die weiteren Treffen und Moglichkeiten sich einzubringen wird rechtzeitig
informiert.

Die Dokumentation der Veranstaltung wird nach Fertigstellung auf der Homepage der Ge-
meinde zur Verfigung stehen. Die Blrgerwerkstatt sollte auch dazu dienen, die Blrgerinnen
fur das Thema der Innenentwicklung zu sensibilisieren. Nach der Sommerpause ist die schrift-
liche Ansprache von Eigentimern von Baulicken und Leerstanden mit einem kurzen, freund-
lichen Fragebogen geplant. Die Umfrage ist freiwillig. Wir hoffen, auf eine rege Beteiligung.

Das Schlusswort und die Verabschiedung der Anwesenden Ubernahm Herr Blrgermeister
Frank, der sich noch einmal bei allen fir ihr Interesse und lhr groRes Engagement bedankte.

Vitalitats-Check
- nachste Schritte

= Dokumentation der Birgerwerkstatt (=> Homepage der Gemeinde)

= Vorbereitung der Eigentimeransprache bei Baullcken und
Leerstinden

= Blindheim — Fit fir die Zukunft, weitere Zusammenarbeit mit
Biirgerinnen und Blrgem.
Wie ist Ihr Interesse und lhr Engagement?

= Angebote zur weiteren Zusammenarbeit und Information, z. B.
- Arbeitsgruppen zu ausgewdahlten Themen?
- Dorfrundgange?

- Informationsveranstaltung{en) z. B. zu Sanieren, altersgerechten
Umbau, neue Wohnformen, Férdermdglichkeiten und 777

Zeitschiene: vor und nach Sommerferien/Herbst

Bericht und Karten inkl. Handlungsempfehlungen zum Vitalitais-Check
e —_—— 37

Protokoll 02.05.2023, 29.06.2023 Vivien Lindorfer, Katja Horeldt, Sabine Muiller-Herbers (Biiro Baader Konzept)
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