Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Finningen erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.) zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588
ff.), zuletzt gedndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254) folgende
Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Anlagen im Sinne
des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Finningen und dem Gemeindeteil Mérslingen.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen
im Sinne des Art. 81 Absatz 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungspldnen oder anderen stiddtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsianderung von Anlagen
sind Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusitzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung iiber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie lber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplitze getrennt
nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplitzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufménnischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten
oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fir jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplitze.

§3
Herstellung und Abldse der Stellplitze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplitze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiickes herzustellen. Bei Herstellung
der Stellpldtze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nidhe des Baugrundstiickes ist dessen



Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu
sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten
und keine negativen Auswirkungen fiir den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder
in der Ndhe des Baugrundstiickes nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfédllen auf Antrag auch dadurch erfillt werden, dass die Kosten fiir die Herstellung der
notwendigen Stellpldtze in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag)
tibernommen werden.

(4) Von der Maglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch die

Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des
Baugrundstiickes abzuwickeln.

§4

Anferderungen an die Herstellung

(1) Fiir die Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den
Bau von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplidtze vom 30. November 1993 in
ihrer jeweils giiltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplitze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsichtigten
Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

§5

Abweichungen
Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen werden.

§6
Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt am 03. 0.2 in Kraft.
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Begriindung zur Stellplatzsatzung fiir die Gemeinde Finningen
Ausgangssituation in der Gemeinde Finningen

Bisher ergaben sich aus der Bayerischen Bauordnung Vorschriften, die bei jedem Bauvorhaben
zu beachten waren. So durften bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr zu erwarten war, nur errichtet werden, wenn die notwendigen Stellplitze und
Garagen hergestellt wurden.

Mit der Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das erste Modernisierungsgesetz wurden
die bisher staatlichen Vorgaben zur Herstellung von Stellplatzen mit Wirkung zum 01. Oktober
2025 kommunalisiert.

Eine Regelung hinsichtlich der Stellplatze kann nur noch mittels einer Satzung erfolgen.

Stetig steigende Grundstlickspreise intensivieren das Bediirfnis, so viel Grundstiicksfliche wie
moglich in Wohnflache umzuwandeln. Dieser Trend ist seit einigen Jahren durch die stark
ansteigenden Bodenrichtwerte zu beobachten. Da sich zusatzlich zur dichteren Bebauung auch
noch die Anzahl der Fahrzeuge pro Wohneinheit erhéht hat und Fahrzeuge die auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen abgestellt werden, zu Behinderungen des flieRenden Verkehrs sowie fiir den
Rettungs- und Winterdienst flihren, ist das Ziel der Satzung sicherzustellen, dass eine
ausreichende Zahl an Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick hergestellt wird.

Zu § 1 Anwendungsbereich

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Finningen gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet Finningen
und den Gemeindeteil Morslingen, da kein Teilbereich des Ortes sich hinsichtlich seiner
stadtebaulichen und verkehrlichen Strukturen insoweit von den anderen unterscheidet, dass
unterschiedlicher Regelungsbedarf fiir einzelne Teilgebiete besteht. Werden in einem
Bebauungsplan oder einer sonstigen Satzung von der hiesigen Satzung abweichende Regelungen
getroffen sind diese der Stellplatzsatzung vorzuziehen.

Zu § 2 Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung tiber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellpldtze vom November 1993
in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

Bauherren kénnen notwendige Stellpldtze nach den Vorschriften dieser Satzung wahlweise als
offene Stellpldtze, Garagen oder Carports herstellen, auch Tiefgaragen, Parkhauser oder
vergleichbare Einrichtungen sind nicht ausgeschlossen. Stadtebauliche Festsetzungen kénnen
diese Wabhlfreiheit unabhangig von den Regelungen dieser Satzung allerdings einschrinken. Die
notwendigen Stellpldtze sind spatestens mit dem Einreichen des Bauantrages nachzuweisen.

Zu § 3 Herstellung und Abldse der Stellplatze

(1) Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes herzustellen. Bei Herstellung
der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes ist dessen
Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu
sichern.

Soweit die Unterbringung der Stellpldtze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in
der Ndhe des Baugrundstiickes nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen
Einzelfdllen auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fiir die Herstellung der



notwendigen Stellpldtze in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag)
libernommen werden.

Das Erfordernis zur Ablsung ist in einem entsprechend begriindeten Antrag vom Bauherrn

darzulegen. Fir die in diesem Sinne zur Ablésung berechtigten Stellplitze zahlt der Bauherr

einen Geldbetrag an die Gemeinde Finningen, der nach den MaRgaben der BayBO durch die
Gemeinde zweckgebunden zu verwenden ist.

Die Héhe der Ablésebetrage wird vom Gemeinderat beschlussmiRig festgelegt und
fortgeschrieben.

Zu § 4 Anforderungen an die Herstellung

Fir die Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau
von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellpldtze vom 30. November 1993 in ihrer
jeweils giiltigen Fassung.

Die Stellplatze miissen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfiigung stehen und
solange erhalten bleiben, wie sich die, fiir die Begriindung und deren Umfang der
Stellplatzpflicht, maRgebenden Verhiltnisse nicht dndern.

Zu § 5 Abweichungen

In begriindeten Einzelfdllen ist es gemaR Art. 63 Abs. 1 BayBO méglich, von den Vorschriften der
Stellplatzsatzung abzuweichen, wenn durch die Bauaufsichtsbehérde in Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Abweichung genehmigt wird.

Zu § 6 Inkrafttreten

Die Stellplatzsatzung tritt am03.40 .45 i Kraft.

Die Satzung ist anschliefend Uber die Internetseiten der Gemeinde Finningen und der VG
Hochstadt abrufbar und liegt im Rathaus der Verwaltungsgemeinschaft Héchstadt und in der
Gemeindekanzlei Finningen zur Einsichtnahme bereit.




