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StraBenbegrenzungslinie

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am 16.04.2012

Der Stadtrat Hoéchstadt hat am 16.04.2012 beschlossen, den Bebauungsplan fir das
Industriegebiet ,Oberglauheimer StraBe” in Hochstadt zu andern.

Der Anderungsbeschluss wurde durch Veréffentlichung in der Wochenzeitung ,extra“ vom
25.04.2012 ortsliblich bekannt gemacht.

Unterrichtung und AuBerungsmaéglichkeit fiir die Offentlichkeit

GemaB § 13 a Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.04.2012 bis
11.05.2012 der Offentlichkeit die Mdoglichkeit zur AuBerung zur Planung gegeben.
Bedenken und Einwendungen wurden nicht vorgebracht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates vom 14.05.2012

Der Entwurf der Bebauungsplananderung (Planteil und Textteil) in der Fassung vom
16.04.2012 wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, in Hochstadt in der Zeit
vom 08.06.2012 bis 09.07.2012 &ffentlich ausgelegt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden gemaB Paragraf 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurde in der Wochenzeitung ,extra® vom
30.05.2012 ortsublich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss vom 16.07.2012
Die Stadt Ho6chstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.07.2012 die

2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberglauheimer StraBe“ in der Fassung vom
16.07.2012 gem. Paragraf 10 BauGB, Abs. 1 als Satzung beschlossen.
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Satzung

der Stadt Hochstddt a.d.Donau iiber einen Bebauungsplan fiir das
Gebiet "Oberglauheimer StraBe'" in Hochstddt a.d.Donau

Die Stadt Hochstddt a.d.Donau erlidBt aufgrund des § 2 Abs. 1
Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches -BauGB-, des Art. 91

der Bayerischen Bauordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeinde-—
ordnung fir den Freistaat Bayern -GO- den Bebauungsplan
"Oberglauheimer StraBe" als Satzung. Die Bebauungsplanzeichnung
des Architekten R.D. Walber, Dillingen, vom Januar 1988, er-
génzt am 21.10.1988, ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flichen sind als
Industriegebiet festgesetzt (CGI).

§ 2 MaB der baulichen Nutzung

Flir die bebaubaren Flidchen ist eine Nutzung mit der Bau-
massenzahl 9,0 und der Grundfl&dchenzahl 0,8 festgesetzt.

§ 3 Immissionen

Die gesetzlich vorgeschriebenen Immissionsschutzwerte sind
insbesondere hinsichtlich des Larmschutzes und der Luft-
reinhal tung im neuen Baugebiet einzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flzchen, durch Betriebe sowie
im slidlichen Bereich durch die Bundesbahn Immissionen auf
den Bereich des neuen Plangebietes einwirken konnen.

§ 4 Wasserwirtschaft

Mit Riicksicht auf das angrenzende Trinkwasserschutzgebiet
haben Betriebe mit Anlagen zum Umgang und Lagern von wasser—
gefdhrdenden Stoffen geeignete Schutzvorkehrungen ent-
sprechend der VAwSF (Verordnung iiber Anlagen zum Lagern,
Abfillen und Umschlagen wassergefdhrdender Stoffe und die
Zulassung von Fachbetrieben) zu treffen. AuBerdem ist das
Niederschlagswasser von Hoffl&dchen unmittelbar iiber die
stddtische Kanalisation der Kldranlage zuzufiihren. Dach-
fléachenwasser soll auf dem Grundstiick iiber Sickerschichte
in den Untergrund abgeleitet werden, bei mehr als 1.000 m?
Dachflédche sowie in F&dllen, in denen das Landratsamt dies
fordert, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.



P G
Kornmann

Blirgermeister

1.

Bepflanzung

Zur Einfriedung und Bepflanzung innerhalb des Plangebietes
sind heimische, ungiftige Striducher und Gehdlze zu ver—
wenden.

Der Bestand von Anpflanzungen im EinfluBbereich von Bahn-
anlagen kann nicht gesichert werden. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes

und der Verkehrssicherheit ausgehen k&nnen, miissen diese
Anpflanzungen (Bdume usw.) entsprechend angepalt bzw. be-
seitigt werden.

Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahrianlagen muB der Abstand
s0 groB sein, daB umstirzende BZume usw. nicht in das Licht—
raumprofil der nidchsten Gleisanlage bzw. nicht in Ein-
richtungen der Oberleitung fallen konnen. Dies bedingt
eine Pflanzenauswahl entsprechend ihrer max. Wuchshshe.

Die gesetzlichen Mindestabstinde gegeniiber der Bahneigen-
tumsgrenze sind in jedem Falle einzuhalten.
Inkrafttreten

Diese Satzung mit dem dazugehdrenden Bebauungsplan wird
mit ihrer Bekanntmachung gemiB § 12 BauGB rechtsverbindlich.

------------




Satzung zur Anderung der Satzung der Stadt Hochstiidt fiir das Gebiet
»Oberglanheimer Strafie®, Gemarkung Hochstidt

Aufgrund des § 2 Absatz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI1 S. 2141), der Art. 89 Absatz 1 Nr. 17
und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 04.08.1997 (GVBIL. S. 443) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 66)

erlisst die Stadt Hochstéddt folgende

Anderungssatzung

§1 Anderung

Die Satzung der Stadt Héchstédt iiber einen Bebauungsplan fiir das Gebiet
,,Oberglauheimer Strafle”, Gemarkung Héchstidt, wird wie folgt gedndert:

Der Passus auf Blatt eins ,,Die Bebauungsplanzeichnung des Architekten
R.D.Walber, Dillingen, vom Januar 1988, ergénzt am 21.10.1988...“ wird
durch ,,Die Bebauungsplanzeichnung des Planungsbiiros Asco Team,
Dillingen, vom 15.05.2003 ...* ersetzt.

§ 3 wird wie folgt ergénzt:

,,Es wird darauf hingewiesen, dass von der KreisstraBe DLG 36 sowie den
Erschliefungsstrafien Immissionen auftreten kénnen, die zu dulden sind.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter
und Betriebsinhaber sollen 1m Baugebiet erst in einem Abstand ab 25 m von
der Kreisstrale DLG 36 errichtet werden. In begriindeten Ausnahmefillen
kénnen auch geringere Abstidnde geduldet werden, wenn mit dem Bauantrag
nachgewiesen wird, dass die Schutzwiirdigkeit der Wohnungen zu keiner
Einschrinkung der zulidssigen Immissionen von benachbarten oder zukiinftig
mdglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fiithrt. Es ist deshalb mit dem
Bauantrag ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten vorzulegen®.

Als § 6 wird eingefiigt:

Sichtdreiecke

,.Die nach RAS-K geforderten Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich in die
Kreisstrale sind zwingend einzuhalten. Bepflanzungen von Biumen mit
Hochstimmen dieser Sichtdreiecke miissen mit der Stralenbauverwaltung
abgestimmt werden®.



§ 6 wird zu § 7
§2  Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Héchstadt, den ... 4\5 05, loos

L\JC(AM&QI

Wanner
1. Biirgermeisterin
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Stadt Hochstadt 2. Bebauungsplanidnderung Industriegebiet ,,Oberglauheimer StraBe®

Satzung mit 5 Seiten, Fassung vom 16.07.2012

Die Stadt Hochstadt erlasst aufgrund

des § 13a Abs. 1 des Baugesetzbuches (- BauGB -) in der Bekanntmachung der
Neufassung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) sowie aller bis zum
Verfahrensstand vorgenommenen Anderungen und Ergéanzungen.

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S 132), sowie
aller bis zum Verfahrensstand vorgenommenen Anderungen und Erganzungen.

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (- BayBO -) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588).

die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberglauheimer StralRe* in Hochstadt als

SATZUNG
§1

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches fest (§9 Abs. 7
BauGB).

Der Anderungsbereich der 2. Anderung umfasst die Grundstiicke Fl. Nrn. 2614, 2615,
2616, 2617, 2618, 2586, 2587 und 2597/1 der Gemarkung Hochstadt.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist in der vom Ingenieurblro Johann
Kapfer, Lucknerstral’e 3, 89407 Dillingen, ausgearbeiteter Planzeichnung im M 1:1000 in
der Fassung vom 16.04.2012 dargestelit.

Der Bebauungsplan besteht aus den Festsetzungen durch Planzeichen, den
nachfolgenden Festsetzungen durch Text, sowie der beiliegenden Begriindung.

MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

Grundflachenzahl
Die bisherige Grundflachenzahl von 0,9 wird geandert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,5.
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele m? Grundflache je m? Grundstiicksflache
zulassig sind.

GeschoRflachenzahl

Statt der bisherigen Baumassenzahl 9 wird eine Geschossflachenzahl festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5.
Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viele m? Geschof¥flache je m?
Grundstucksflache zulassig ist.

Ingenieurbiiro 2
J. Kapfer



Stadt Hochstadt 2. Bebauungsplanidnderung Industriegebiet ,,Oberglauheimer Straf3e*
Satzung mit 5 Seiten, Fassung vom 16.07.2012

2 Regenwasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser aus Dachflaichen ist breitflichig bzw. Uber geeignete
Sickeranlagen (Sickerschachte sind nur bei begriinten Dachern zuldssig) dem Untergrund
zuzuleiten.

Niederschlagswasser aus unbelasteten Hofflachen, Zufahrten und wenig benutzten Park-
und Stellplatzen ist Uber wasserdurchlassige Belage, bzw. breitflachig, zu versickern. Fur
die Versickerung kénnen auch Teile der Vegetationsflachen auf dem Betriebsgelande
herangezogen werden.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die
Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von
gesammeltem Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) und die ,Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) sind zu beachten.

Die Sickerfahigkeit des Bodens ist durch den Bauwerber in jedem Einzelfall zu Gberprifen.
Die GroRe der Versickerungen ist auf die Durchlassigkeit des Bodens abzustimmen.

Ist die NWFreiV und sind die TRENGW nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufihren.

Die Arbeitsblatter DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
und DWA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser sind ggf. zu beachten.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewasserschutzes zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Mischwasserkanalisation zu beseitigen.
Insbesondere trifft dies fir Niederschlagswasser aus folgenden Flachen zu:

- bei Flachen, auf denen mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird bzw.

- auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder auf denen sonstige
gewasserschadliche Nutzungen stattfinden.

3 Baugrund

Die Erkundung der Bodenverhéltnisse wurde am 13.04.2012 durch zwei Baggerschurfen
ausgefuhrt. Die geologischen Untersuchungen wurden von der Fa. HPC, Harburg
vorgenommen. Bei der Erkundung wurde bis in eine Tiefe von ca. 3,50 m kein
Grundwasser angetroffen.

4 Bisherige Festsetzungen

Die Dbisherigen Rechtsgrundlagen, planungsrechtliche Festsetzungen, ortliche
Bauvorschriften, Hinweise aus der Satzung vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan fir
das Industriegebiet ,Oberglauheimer Strale®, behalten, mit Ausnahme der oben
genannten Festsetzungen, ihre Rechtsverbindlichkeit.

Ingenieurbiiro 3
J. Kapfer



Stadt Hochstadt 2. Bebauungsplanianderung Industriegebiet ,,Oberglauheimer Strafe*
Satzung mit 5 Seiten, Fassung vom 16.07.2012

Inkrafttreten

Die 2. Bebauungsplandnderung wird mit seiner Bekanntmachung gem. § 10 BauGB
Abs. 3, Satz 4, rechtsverbindlich. 0 \;\

Hildegard Wanner 1. Blrgermeisterins;
A

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss am 16.04.2012

Der Stadtrat Hochstadt hat am 16.04.2012 beschlossen, den Bebauungsplan fur das
Industriegebiet ,Oberglauheimer StralRe” in Hochstadt zu andern.

Der Anderungsbeschluss wurde durch Veréffentlichung in der Wochenzeitung ,extra“ vom
25.04.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Unterrichtung und AuBerungsmadglichkeit fiir die Offentlichkeit

GemaR § 13 a Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 25.04.2012 bis
11.05.2012 der Offentlichkeit die Moglichkeit zur AuRerung zur Planung gegeben.
Bedenken und Einwendungen wurden nicht vorgebracht.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates vom 14.05.2012

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung (Planteil und Textteil) in der Fassung vom
16.04.2012 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB, in Hochstadt in der Zeit
vom 08.06.2012 bis 09.07.2012 offentlich ausgelegt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden gemaR Paragraf 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurde in der Wochenzeitung ,extra® vom
30.05.2012 ortsliblich bekannt gegeben.

Satzungsbeschluss vom 16.07.2012

Die Stadt Hochstadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.07.2012 die
2. Anderung des Bebauungsplans ,Oberglauheimer StralRe“ in der Fassung vom
16.07.2012 gem. Paragraf 10 BauGB, Abs. 1 als Satzung beschlossen. AR Y S

Héchstadt, den 18.07.2012 e AKXALAALS o AN TR
Hildegard Wanner 1. Burgermeigferii; 52375/

Ingenieurbiiro 4
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Stadt Hochstadt 2. Bebauungsplanianderung Industriegebiet ,,Oberglauheimer Strafle®
Satzung mit 5 Seiten, Fassung vom 16.07.2012

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde
(Paragraf 10, Abs. 2 i. V. mit Paragraf 8 BauGB), da er aus dem FNP entwickelt ist.

Der Beschluss wurde durch Veroffentlichung in der Wochenzeitung ,extra“

vom 08,08, 2:AZ gemaR Paragraf 10, Abs. 3 BauGB bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Satzung, Begriindung und integriertem Grinordnungsplan liegt
seit dieser Zeit wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Auf Verlangen
wird Uber den Inhalt Auskunft erteilt.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan
eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des Paragrafen 44 sowie der Paragrafen 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

i " z /;‘r‘ E 4 :J :
Hochstadt, den 09..03. 2012 .. XAMMAL e GRS

Hildegara'Waﬁner 1. Burger

Ingenieurbiiro 5
J. Kapfer



Stadt Hochstédt a.d.Donau;

2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Oberglauheimer StraRe*, Gemarkung Hoéchstadt

Der Stadtrat Hochstadt hat in seiner Sitzung vom 16.04.2012 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Oberglauheimer StraRe" beschlossen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 16.07.2012.

Der Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
horde.

Die Unterlagen, die Planzeichnung i.d.F. vom 16.07.2012, die Satzung i.d.F. vom
16.07.2012 - ausgefertigt am 30.07.2012 - und die Begriindung i.d.F. vom
16.07.2012 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurden am 07.08.2012 in der
Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Hochstadt, Herzog-Philipp-Ludwig-
Stralte 10, Zimmer 16, 89420 Hochstadt, zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf
wurde durch Bekanntmachung in der Wochenzeitung ,extra* vom 08.08.2012 hinge-
wiesen. Wéhrend der Auslegungszeit konnen die Unterlagen zu den (iblichen Amts-
stunden von jedermann eingesehen werden.

Hochstadt, den 09.08.2012

Losscer

Wanner
1. Blrgermeisterin
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Stadt Hochstadt 2. Bebauungsplandnderung Industriegebiet ,,Oberglauheimer Strafle®
Begriindung mit 4 Seiten, Fassung vom 16.07.2012

1. Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Stadtrat von Hochstadt hat in seiner Sitzung am 16.04.2012 beschlossen den
Bebauungsplan Industriegebiet ,Oberglauheimer Strale“ zu andern.

Das Ing.-Biro Johann Kapfer, Dillingen wurde mit der Ausarbeitung des Bebau-
ungsplanes beauftragt.

Der Bebauungsplan, die Satzung und die Begrindung wurden in der Stadtratssitzung
vom 16.04.2012 vorgestellt. Die sich daraus ergebenden Anregungen und Anderungen
wurden eingearbeitet. i

Die Unterrichtungs- und AuBerungsméglichkeit fiir die Offentlichkeit erfolgte gemaR
§ 13 a Absatz 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2012 bis 11.05.2012.

In dieser Zeit wurden keine Anregungen, Bedenken bzw. Einwendungen vorgebracht.
Daraufhin hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 14.05.2012 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Oberglauheimer StralRe“, Gemarkung Hoéchstadt, in der Fassung
vom 16.04.2012, gebilligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung (Planteil und Textteil) in der Fassung vom
16.04.2012 wurde mit der Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB, in Hochstadt in der
Zeit vom 08.06.2012 bis 09.07.2012 &ffentlich ausgelegt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden gemaR Paragraf 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren
beteiligt.

Ort und Zeit der offentlichen Auslegung wurde in der Wochenzeitung ,extra“ vom
30.05.2012 ortsiliblich bekannt gegeben. )
In der Stadtratssitzung vom 16.07.2012 wurden die Einwande und Anregungen der TOB
behandelt und abgewogen. Der Satzungsbeschluss wurde ebenfalls in der
Stadtratssitzung vom 16.07.2012 gefasst.

2. Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Das Industriegebiet liegt am norddstlichen Stadtrand von Hochstadt, nérdlich der
Bahnlinie Neuoffingen - Ingolstadt an der Kreisstralle DLG 36.
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nicht verandert.

Der Bereich der Anderung umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Héchstadt:
Flur Nrn. 2615 und 2597/1 (Wege)

Flur Nrn. 2614, 2616, 2617, 2618, 2586 und 2587 (alle landwirtschaftliche
Grundstucke).

Die GesamtgroRe des Anderungsbereiches betragt 42.163 m2,
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3. Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Hochstadt steht mit der Vermarktung ihrer Industrie- und
Gewerbegebietsflachen in Konkurrenz mit den Nachbarstadten und Gemeinden.

Aus diesem Grund soll das Ziel der Bebauungsplanédnderung sein die ausgewiesenen
Flachen moglichst kurzfristig und zu einem fir Inverstoren attraktiven Preis zu
veraufiern.

Zu diesem Zweck wird die Art der zuldssigen baulichen Nutzung im Bereich der
Anderung angepasst.

Gleichzeitig soll der urspriingliche vorgesehene Gehweg an der ErschlieBungsstrale
entfallen da entlang der KreisstralRe, nordlich des Anderungsbereiches, bereits ein Rad-
und Gehweg vorhanden ist und mit einem geringen Verkehrsaufkommen im Baugebiet
gerechnet wird.

Auch soll unter Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
sowie der Arbeitsblatter DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser‘ und DWA 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser®, je nach Art der zu entwassernden Flache eine zwingende
Versickerung in der Satzung festgesetzt werden.

4. Beschleunigtes Verfahren entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB

Der Bebauungsplan wird gemal § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

Gemall BauGB kann eine Anderung oder Ergdnzung eines Bauleitplanes im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden, wenn weniger als 20.000 m?
Grundflache unter Bericksichtigung mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen
sind. (§ 13a, Abs. 1, Nr. 1 BauGB).

Die vorgegebenen Kriterien nach § 13a Abs. 1 BauGB sind aufgrund der GroRe des
Anderungsbereiches welcher unter Beriicksichtigung des § 19 Abs. 2 BauNVO von
Baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf und unter Beriicksichtigung der zuléassigen
Grundflache erfiillt.

Bebaubare Flache = 30.725 m?2 x GRZ 0,5 = 15.363 m?

Auch erfolgen im ndheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, sodass
entsprechend § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Grundflachen von Bebauungsplanen
mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang stehen.

Die Durchfuhrung einer formalen Umweltpriifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht
erforderlich.
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Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB fir die geplante
Anderung des Bebauungsplanes sowie die Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne
von § 2 Abs. 4 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich.

Da es sich bei dem Plangebiet um eine derzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flache handelt sind keine Lebensrdume geschitzter Arten (Fledermausarten,
Vogelarten) betroffen. Die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen durch das im dem MafR
der baulichen Nutzung geringfigig geanderte Industriegebiet sind deshalb zu
vernachlassigen. Gebiete gemaR Anlage 2 Nr. 2.6.1 — 2.6.9 BauGB werden nicht
beruhrt oder beeintrachtigt.

Eine Uberschlagige Abschatzung der Eingriffe durch die Planung in alle Schutzgiiter
gemal § 1 Abs. 6 BauGB ergibt, das keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Planbereich sind keine Nutzungen zulassig, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
UVP bediirfen (§ 13a Abs. 1 Satz 3).

Weiter wird von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Absatz 5 Satz 3 und § 10
Absatz 4 abgesehen.

Der § 4 ¢ BauGB zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen ist nicht
anzuwenden (§ 13 a Absatz 2 Nummer 1 und Absatz 3 Nummer 1i.V.m. § 13 Absatz 3
BauGB).

5. Flachennutzungsplan

Der gesamte Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wegen der geringfiigigen Anderungen des MaRes der baulichen Nutzung und Anderung
der Verkehrsflache ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Hochstadt, den3C:07. 2012

Entwurfsverfasser:
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